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Vare kontorer

TRONDELAG

* Trondheim

Bassengbakken 4, Trondheim
TIf.: 73 99 22 55
trondheim.sentrum@proaktiv.no

* Heimdal
Sebstadveien 1, Heimdal
TIf.: 72 59 92 40
heimdal@proaktiv.no

* Moholt

Brgsetveien 168, Trondheim
TIf.: 73 20 26 50
moholt@proaktiv.no

M@RE OG ROMSDAL

* Alesund
Lgvenvoldgata 7, Alesund
TIf.: 91 73 83 52
jon@proaktiv.no

VESTLAND

Smastrandgt.
Smastrandgaten 6, Bergen
TIf.: 55 36 40 40
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Sandviken
Chr. Michelsensgt. 5A, Bergen
TIf.: 55 30 32 00
proaktiv.bergen@proaktiv.no

Voss
Vangsgata 16, Voss
TIf.: 56 52 19 50
voss@proaktiv.no

ROGALAND

* Haugesund

Haraldsgata 139, Haugesund
TIf.: 90 84 36 56
haugesund@proaktiv.no

* Stavanger

Lokkeveien 52, Stavanger
TIf.: 51 52 75 75
stavanger@proaktiv.no

* Sandnes

Langgata 3, Sandnes
TIf.: 51 66 88 00
sandnes@proaktiv.no

* Sola

Solakrossen 13, 4050 Sola
TIf.: 98 08 94 03
sola@proaktiv.no

* Jaeren
KOMMER SNART

OSLO

* Briskeby
Legvenskioldsgt. 23, Oslo
TIf.: 22 44 24 00
briskeby@proaktiv.no

AKERSHUS

Lorenskog
Ola Hegerbergsgate 8, Rasta
TIf.: 67 90 40 10
lorenskog@proaktiv.no

Lillestrom
Storgata 5A, Lillestrom
TIf.: 63 80 59 90
lillestrom@proaktiv.no

BUSKERUD

Drammen, Lier & Holmestrand
Albums gate 15, Drammen
TIf.: 97 74 42 47
drammen.lier@proaktiv.no

@STFOLD

Sarpsborg
Torggata 8, 1707 Sarpsborg
TIf: 69 12 60 60
borg@proaktiv.no

PROAKTIV.NO

BRAGERNES

Attraktivt beliggende 2-roms med flott utsikt til elven | Innglasset
balkong, garasje & heis | Vv.& fjernvarme inkl.
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NOKKEL-
INFORMASJON

SANKT HALVARDS GATE 1G

Adresse: Sankt Halvards gate 1G, 3015

DRAMMEN

Gnr./Bnr.: Gnr. 113, bnr. 746, i Drammen

kommune

Prisantydning: 4.200.000,-
Omkostninger: 124 990,-
Totalpris: 4 324 990,-
Kommunale avgifter: 6.118,-
Boligtype: Leilighet
Eierform: Eierleilighet
Byggear: 2005
Rom/soverom: 2/1

BRA: 66,0 m*

BRA-i: 57,0 m?

BRA-e: 50 m?

BRA-b: 9,0 m*

Etasje: 3

Tomt: 1326,3 m?

Felleskostnader pr. mnd.: 2.725,-

Energimerke: Energiklasse: Grgnn D.

2

INNHOLD
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Ngkkelinformasjon Neeromradet Boligen i bilder Plantegninger
Kjerneinformasjon Vedlegg Budskjema
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BRAGERNES

Kommune: Drammen / Omrade: Bragernes

Med en ny bolig felger en ny beliggenhet. Du kjeper p4 mange
mater hva omraddet rundt har & by p4. Butikker, turomrader, avstand
til skoler og barnehager, eller studiesteder og kulturelle scener. Bor

du riktig - har du det bedre.

Beliggenhet
Leiligheten i Sankt Halvards gate 1G ligger seerdeles fint til pa THES
Bragernes, neermere sagt pa Bragernes Strand helt nede ved . ﬁ\

elvebredden. Leilighetsbygget har ogsa sveert god
internbeliggenhet neermest vannet, med utsikt over elven fra
egen balkong.

Bor du pad Bragernes er det kun en spasertur unna alt du behaver
og @nskeri hverdagen. Butikker, trening, restauranter, utesteder,
studier, shopping, kulturtiloud og buss - og togtilbud.
Interesserer du deg for kultur, har du enkel tilgang til konserter,
kunstutstillinger, teater og kino.

Den daglige handelen kan gjares ved Kiwi, Meny, Spar eller Rema
1000. Mange butikker innen kort gangavstand fra leiligheten. Fra
leiligheten er det ogsa kun et par minutters gange til CC
Drammen.

SANKT HALVARDS GATE 1G

OFFENTLIG TRANSPORT

& Losjeplassen 4min &
Linje 37,61,71,72,73,79,139, 251, 261 0.3 km
@ Brakergya stasjon 15 min 4
Linje L1, RET, R12, R13 1km
X Sandefjord lufthavn Torp 55 min &
X Oslo Gardermoen 119 min &
DAGLIGVARE
Spar Cc Drammen 6min %
Meny Brakergya 6min &
Post i butikk 0.4 km
VARER/TJENESTER
CC Drammen 6min &
@ Apotek1Brakeraya 6min &
SPORT
@ Fjellheim tennisbane Nmin &
Tennis 0.8 km
@ Lokkebergparken aktivitetsanlegg 14 min &
Sandvolleyball 1km
& EVO CC Drammen 6min &
& SATS Drammen 6min &
LADEPUNKT FOR EL-BIL
&  Recharge Shell Brakergya 4min %
&  CC Drammen 6min &
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De hyggelige restaurantene ved Drammenselva er absolutt
verdt et besgk. Om du vil se fotballkamper péa storskjerm eller
ha noe godtiglasset, er det flere utesteder som Lauritz
Public Bar, Goggen Sportspub, Heidis Bier Bar, The Old Irish
Pub eller Pavarotti. Flere kjedebutikker, nisjebutikker,
handlegate og shoppingsentre finnes i Drammen. |
gangavstand ligger CC Drammen med et godt utvalg av
butikker og spisesteder. Torget Vest og Magasinet ligger ogsa

PROAKTIV.NO
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Et innblikk i ditt nye neeromrade og hva det har & by pa.

Passer det dine onsker og behov?

godt innen rekkevidde.

Nyt sgndagen i en av de mange parkene i neeromradet eller
pa nede pa Bragernes strand som ligger rett utenfor
ytterdgren. Dette er et populeert samlingssted pa
sommerhalvaret hvor du kan nyte flott tursti langs
promenaden, lekeplass, sandvolleyballbane og opparbeidet
sandstrand rett ved Drammenselva. Skulle veeret forhindre
utendgrsbadingen, ligger Drammensbadet en kort kjgretur
unna med idrettsbasseng, balgebasseng, barneomrade,
stupetérn og vannsklier.

Kort gangavstand til bussen som gér fra Losjeplassen, med
linjene 37, 61,71,73,139, 251 og 261. Med buss nr. 71 kommer
du deg til Stramse Torg pa rundt kvarteret. Det er
gangavstand til Brakergya togstasjon med god
kommunikasjon til store deler av Jst- og Vestlandet. Med
toget kommer du deg inn til hovedstaden pa rundt 30
minutter eller flytoget som tar deg ut til Gardermoen pa 1

time. Generelt god offentlig kommunikasjon mot Kongsberg,

Oslo og Tgnsberg fra Drammen sentrum.

P& Bragernes er det kort vei til fine turmuligheter - dret rundt.

Flott tur opp til Spiralen med café. Dette er ogsa et godt

BOLIGMASSE

14% enebolig
B 7% rekkehus
B 67% blokk
B 1% annet

SANKT HALVARDS GATE 1G

utgangspunkt for flere turer i Bragernesasen og innoveri
Drammensmarka. Litt lenger bort pa Assiden ligger Skimore
som er et supert anlegg for alle som liker & kjare pa ski eller
brett. Skisenteret har 4 ken med nedfartslayper, 300 meter
haydeforskjell og blir lett en favoritt blant barnefamiliene. P4
sommerhalvaret er det blant annet muligheter for
terrengsykling, zipline og populeer klatrepark.

Bebyggelse
Attraktivt boligomréde rett ved elven, med variert
bebyggelse av leilighetsbygg, flermannsboliger og neering.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved a trykke pa kartet far du
enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket
startdestinasjon til den aktuelle visningsboligen. Det vil ogsa
bli skiltet med visningsskilter fra Proaktiv Eiendomsmegling til
annonserte visninger. Velkommen til visning!

SKOLER

Bragernes skole (1-7 kl.) 18 min A
294 elever, 16 klasser 1.3 km
Brandengen skole (1-7 kl.) 5min &
552 elever, 26 klasser 2.5 km
Marienlyst ungdomsskole (8-10 kl.) 25min #
590 elever, 37 klasser 1.8 km
Barresen ungdomsskole (8-10 kl.) 6min &
356 elever, 26 klasser 34 km
Drammen videregédende skole 26 min &
1250 elever, 51 klasser 1.8 km
Lier videregdende skole 6min &
550 elever 3.2km
BARNEHAGER

Bragernes Strand barnehage (1-5 ar) 3min &
40 barn 0.2 km
Brannposten barnehage (3-5 ér) 14 min &
28 barn 1km
Fjellneim velkomstbarnehage (1-5 ar) 14 min %
26 barn 1km

PROAKTIV.NO
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PRAKTISK INFORMASJON

Parkering
Det medfglger garasjeplass i felles kjelleranlegg. Elbillader er
installert pa plassen.

Byggemate

Utvendig generelt:

Grunnmuri betong. Yttervegger i betong, stal- og
trekonstruksjon, forblendet med fasadeplater. Yttertaki
oppforet betongdekke, tekket med takpapp.

Delvis innglasset balkong i betongkonstruksjon, med adkomst
fra stue, ca. 9 m* Betongdekke. Rekkverki metall og glass.

Vinduer og darer:

Entrédgribrannklasse B30 med 35 desibel lydmotstand.
Balkongder med tolags isolerglass, fra byggear.

Vinduer med tolags isolerglass, fra byggear.

Innvendige dereritre.

Innvendig generelt:

Gulv: Trestavs parkett og fliser pa bad.

Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater. Flislagte vegger
pa bad.

Himling: Malte betongelementer.

Felles varmtvann. Etasjeskiller i betong. Personheis. Trapper i
betong.

Tekniske installasjoner:

Ledningsnett for vanntilfarsel med rer-i-rar. Fordelerskap er
lokalisert i entré. Synlig drensrer fra fordelerskapet ut i badet.
Avlgpsrer i plast, skjult i konstruksjonen. Stoppekran er
lokalisert i fordelerskap.

SANKT HALVARDS GATE 1G

Radiatorer med forsyning av varmtvann fra fijernvarmeanlegg.
Anlegget er hovedsakelig skjult.

Ventilasjon: Mekanisk avtrekk fra kjskken og bad. Luftespalte
under dgr mot vatrom.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter. Anlegget
erihovedsak skjult i konstruksjonen. Varmekabler er ifglge
eiers representant lagt i baderomsgulvet.

Moderniseringeri eiers botid:

-2025 - Montert tilbake stikk i punkter pa tv-vegg i stue.
Justert kabelforlenging til stikk pé balkong. Byttet lysbryteri
stue. Festet stikk i gang. Byttet armatur pa bad (Finn Haugen
Elektroentreprengr AS).

Se vedlagte tilstandsrapport der byggemate er naermere
beskrevet, og ogsa gitte tilstandsgrader fremkommer.

Tilstandsrapport

Selger hariforbindelse med salgetinnhentet en
tilstandsrapport. Rapporten er en teknisk gjennomgang av
boligen og angir eventuelle byggetekniske avvik, samt
kostnadsoverslag for eventuelle oppgraderinger.

Takstmann har gjennomgatt boligen og gjort vurderinger pa
en tilstandsgrad fra 1til 3. Graderingene er som falger:
Tilstandsgrad O, TGO: Ingen avvik.

Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik.

Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG2.

Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik.

TG2:

- Bad - Gulv- og veggoverflater, vanntett sjikt og sluk: TG 2 er
gitt pa grunn av alder pa vanntett sjikt sett i lys av forventet
levetid og normal bruksslitasje.

Elektrisk anlegg
Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter. Anlegget
eri hovedsak skjult i konstruksjonen.

Det gjeres oppmerksom pa at en tilstandsrapport kun
inneholder en forenklet kontroll av det elektriske anlegget, og
at megler ikke harinnhentet seerskilte opplysninger om det
finnes pélegg fra EVerk p& eiendommen.

Arealer

Totalt bruksareal: 66,0 m?
-BRA-i:57.0 m?
-BRA-e:50m?
-BRA-b:9,0 m?

Arealet fordeler seg som fglger pr. etasje:
Tredje etasje + kjellerbod:

- Totalt BRA: 57 m?

- BRA-i: 57 m?

- BRA-b: 9 m?

- BRA-e: 5 m? (kjellerbod)

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av
NS3940(2023). Eventuelle betegnelser pa rom er angitt ut fra
faktisk bruk, uavhengig av hva som er godkjent hos
bygningsmyndighetene. Vedlagte plantegninger er ikke
malbare.

Standard
Leiligheten rom for rom:

Entré:

Det er enkel adkomst via heis fra garasjekjeller med tilhgrende
parkeringsplass. Leiligheten i 3.etg har en hyggelig og lun
entré med vegger malt i gratt og parkettgulv som strekker seg
videre inn til allrommet. Det er plass til & innrede skap hvis
gnskelig, samt skohylle og knagger for ytterjakker. Entreen har
brann- og lysklassifisert entréder, og det erinstallert felles
callinganlegg med kamera ved siden av.

Stue og kjgkken:

Ny kjgper kan glede seg over et romslig og innbydende allrom
med utgang til innglasset balkong. Allrommet har parkettgulv
og slette vegger malt i samme farge som entreen. Langs
ytterveggen er det store vinduer som gir innslipp av naturlig
lys, og solskjerming er montert. | allrommet er det plass til bade
sofagruppe og spisebord.

Kjokkenet liggeriapen lzsning til stuen, noe som skapet et
sosialt oppholdsrom. Kjgkkenet har vinklet innredning med
slette fronteri sort, laminat benkeplate og fliser mellom benk
og overskap. Det er nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal,
opplegg for oppvaskmaskin, og plass til komfyr og kjzleskap.

Innglasset balkong:

Fra stuen kommer du ut til en flott innglasset balkong pé ca. 9
kvm, som blir en ekstra del avinnerommet. Et fint omrade &
oppholde seg uansett veer, med takoverbygg og glassruter fra
tak til gulv. Vinduene kan dpnes nar det er fint veer, og utenfor
er det rekkverk for sikkerhet. Balkongen vender mot vest og
har gode solforhold fra ettermiddag til kveld, og vender i
tillegg rett vei for en herlig utsikt ned mot elven. Dette blir
garantert ditt favorittsted i leiligheten.

Baderom:

Lyst og romslig baderom med flislagte overflater, varmekabler
og downlightsbelysning. Badet har vegghengt innredning
med underskap og overskap, hel benk med servant, stort speil
m/ tilknyttet lampe, toalett og dusjhjerne. Det er opplegg for
vaskemaskin og terketrommel i hgyden. Mekanisk avtrekk via
vifte montert i taket.

Soverom:

Leilighetens soverom har adkomst fra stuen. Et stort og fint
soverom innredet med praktisk skyvedgrsgarderobe langs en
vegg, og god plass til dobbeltseng med nattbord pé hver side.
Rommet harvindu som gir lysinnslipp og ekstra
luftemuligheter, utstyrt med rullgardin.

Energimerking
Energiattest med energimerke Grgnn D.

PROAKTIV.NO

27



PLANTEGNING

Soverom

1.77Tm

Tegnet av Boligkonsult AS, en del av Norske Boligrapporter.
Plantegningen er kun en illustrasjon og er ikke malbar. Malene er innvendige, og avvik kan forekomme.
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KJERNEINFORMASJON

BESKRIVELSE

Innhold

3.etasje: Entré, stue/kjgkken, bad og soverom.
Innglasset balkong vendt mot vest pa ca. 9 kvm.
Bruksrett til bod i kjeller pé ca. 5 kvm (bak garasjeplass).
Garasjeplass med elbillader.

Oppvarming

Leiligheten er tilknyttet fjernvarmeanlegg via radiatorer.
Varmtvann fra fijernvarmeanlegg.

Akonto fjernvarme og varmtvann er inkludert i felleskostnader.
Varmekabler pa bad.

Dersom rom for varig opphold ikke harvegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning fglger dette heller ikke
med.

Det gjeres oppmerksom péa at megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Tomten
1326,30 m?® eiet tomt.

Vei, vann og kloakk

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett for vann
og avlgp via private stikkledninger.

SANKT HALVARDS GATE 1G

OKONOMI

Sameiet

Sameiet Bragernes Strand 1, Org.nr: 989 748 041
Forretningsfarer: NBBO - Nedre Buskerud Boligbyggelag
Sameiet bestarav 26 boligseksjoner.

| eierseksjonssameier blir kjgper eier aven sameieandel i
eiendommen og far enerett til bruk av sin eierseksjon med
eget seksjonsnummer i bygget. Eierforholdet reguleres av lov
om eierseksjoner samt vedtekter og husordensregler i
sameiet. Vanligvis kan du kjgpe, selge, leie ut og beldne
boligen helt fritt. Vedtektene kan inneholde
radighetsbegrensninger. | henhold til eierseksjonsloven er det
forbud mot kortidsutleie av seksjonen i sin helhet merenn 90
dagniaret.

Vedtekter og ordensregler ligger vedlagt salgsoppgaven.
@vrige dokumenter for sameiet kan fas ved henvendelse til
megler.

Det gjeres oppmerksom pa at ingen kan kjgpe eller pd annen
mate erverve flere enn 2 boligseksjoner i samme
eierseksjonssameie, jf. lov om eierseksjoner.

Starre vedlikehold som er utfert i sameiet siste 5 drene:
-2018: Installert felles opplegg for tilkobling av
ladestastasjoner for El-biler i garasje og uteparkering
Utvendige vinduer er kontrollert og malt, (ifelge
vedlikeholdsplan).

-2019: Alle lys og armaturer er skiftet til led-lys i garasjen, felles
boder og trappoppgang med bevegelse/tidsbrytere i alle
ganger, samt i sykkelbud og sgppelbod som gjennonfart i 2019
0g 2021.

-2021: Det erinstallert nye skum-brannslokningsapparateri
alle leiligheter og fellesomrader og nye branvarslere i alle
leilighetene2021: Nytt brannalarmanlegg er installert i
garasjen, felles boder, trappoppgang og korridorer in til
leilighetene, samt nye nedlys i garasje.

-2022: Automatisk adgangskontrollsystem er installert for
inngang til alle fellesomréder og leiligheter.

-2023: Nytt porttelefonsystem med videotelefoner er installert
til alle leilighetene. Styret vil fortsette samarbeidet med
Huseierforeningen i perioden med tanke pa & samordne bade
starre prosjekter og leverandegrer til sameiene.

Sameiets skonomi

Sameiets resultat for 2023 ble et underskudd pa kr-26 435,-,
resultat inkluderer ekstraordinaere kostnader ved rensing av
alle rgrinkludert radiatorerileilighetene, samt investering i
nytt porttelefonsystem. P& Sameiets bankkonto er det kr. 630
563,-den 3112.2023.

Driftsresultat: kr. -36 155,-
Arsresultat: kr. -26 435, -

Sameiet haringen Ian.

Forretningsfarer
NBBO - Nedre Buskerud Boligbyggelag

Dyrehold
Dyrehold er tillatt s& lenge det ikke er til sjenanse for andre
beboere.

Forsikring

Eiendommen er forsikret i Codan Forsikring med
polisenummer: 1025870. Dette er felles byggforsikring i
sameiet. Beboerne ma tegne egen innboforsikring.

Formuesverdi

Ifalge Skatteetaten var formuesverdien for inntektsaret

2023:

Som primeerbolig kr. 918 205,000, - som forutsetter at boligen
brukes som fast bopeael.

Som sekundeerbolig kr. 3 672 818,000, - ved annen bruk av
eiendommen.

Formuesverdien justeres normalt sett arlig, og det henvises til
Skatteetatens websider for mer informasjon.

Fellesutgifter
Fellesutgiftene justeres normalt arlig int. boligselskapets
faktiske driftsutgifter, og de fordeler seg som felger:

Kr.2725,- pr. mnd. og inkluderer:
Fjernvarme og varmtvann, felles byggforsikring, grunnpakke
tv/internett, drift og vedlikehold m.m.

Det gjgres oppmerksom pé at en eventuell rentegkning,
vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som iverksettes av
boligselskapet kan medfare gkning i felleskostnadene.

Fellesgjeld

Sameiet har en total gjeld pa kr. O,- pr. 23.01.2025.
Andel fellesgjeld er kr. O,- pr. 23.01.2025.

Andel fellesformue er kr. 24 289,- pr. 3112.2023
Sameiet haringen lan.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter utgjer 6 118 pr. ar. | dette inngér gebyr for
vann, avlgp, renovasjon og feiing/tilsyn. Det kan forekomme
variasjoner i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
endringer i gebyrer og avgifter.

Faste lepende kostnader

Ny eier ma belage seg pa bl.a. fglgende lgpende kostnader:
Kommunale avgifter kr. 9 697 pr. &r

Stremforbruk prar: 1000 kwh i 2024.

Fellesutgifter: Kr. 2725,- pr.mnd.

Innboforsikring

Boligen er tilknyttet kabel-tv og internett, grunnpakker
inkludert i felleskostnadene.

Utgiftene er basert pd ndveerende eiers forbruk. Ny eier ma
selvtegne ngdvendige forsikringer.

OFFENTLIGE FORHOLD

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at
et sgknadspliktig tiltak er ferdigstilt. At evt. ferdigattest / midl.
brukstillatelse eksisterer, giringen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det foreligger ferdigattest for Hus 1, datert 17.04.2007.

Det foreligger ferdigattest forinnglassing av balkonger, datert
08.01.2018.

Kontroll av byggetegninger

Det foreligger godkjente tegninger som stemmer med dagens
bruk.

Regulering

Eiendommen liggeri et omréde regulert til boligbebyggelse,

PROAKTIV.NO
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iht. reguleringsbestemmelser for reguleringsplan for
Bragernes Strand.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees
hos megler.

Rettigheter og heftelser

Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets eiendom som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Eiendommen
overdras fri for pengeheftelser, foruten om sameiets legalpant
iht. eierseksjonsloven § 25, som sikkerhet for forfalte
felleskostnader og andre krav.

Folgende tinglyste servitutter falger eiendommen ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

2005/195583-1/200 12.12.2005ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om vannledning Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 3301 GNR: 113 BNR: 746

2005/195591-1/200 12.12.2005ERKLARING/AVTALE
Vedrgrende forurensning i grunn

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 3301 GNR: 113 BNR: 746

Utskrift av heftelser kan f&s ved henvendelse til megler.
Kjepers bankvil f& prioritet etter disse. For servitutter eldre
enn fradelingsdato og eventuelle arealoppferinger som kan ha
betydning for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Utleie
Utleie ertillatt, med skal meldes skriftlig til sameiets styre.

Seksjonen haringen utleiedel, men normalt vil det veere
anledning til & leie ut hele eller deler av seksjonen, s& sant
utleiearealet er godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonverdier. Det gjeres allikevel oppmerksom pé at
kortidsutleie av hele seksjonen i mer enn 90 degn per ar
allikevel ikke er lov iht. eierseksjonsloven. Leietaker ma felge
ordensregler, vedtekter og ma ev. styregodkjennes pa lik linje
som kjgper.

Radon

Det gjeres oppmerksom pa at det ved utleie er krav til &
gjennomfare radonmaling, og at forsvarlige nivaer skal kunne
dokumenteres.

OM OPPDRAGET

SANKT HALVARDS GATE 1G

Eiendommen

Sankt Halvards gate 1G, 3015 DRAMMEN
gnr. 113, bnr. 746, snr. 16 i Drammen kommune
Type bolig: Leilighet

Diverse

Selger beerer risikoen for at kjgper kan fa tinglyst skjgte uten
heftelser. Alle panthavere har pr salgsstart samtykket i a slette
sitt pant. Budaksept og salg er betinget av at det ikke blir
tinglyst nye heftelser, som ikke lar seg innfri/slette. Manglende
sletting av heftelser kan medfare at handelen ikke lar seg
gjennomfare.

KJOPSVILKAR

Totalpris inkl. omkostninger
I'tillegg til kjigpesummen ma kj@per betale:

Dokumentavgift kr 105 000,000,-
Tgl.gebyr pantedokument kr 545,000, -
Tgl.gebyr skjate kr 545,000, -
Boligkjgperpakke (valgfri) kr 18 200,000,-

Dersom eiendommen selges til prisantydning og det kun
tinglyses ett pantedokument, er totalprisen inkl. offentlige
gebyrer, avgifter og gvrige kostnader kr 4 324 990,-. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere disponibelt
pa meglers klientkonto innen overtagelse. Normalt innebeaerer
dette at fullt oppgjer mé veere innbetalt pad meglers
klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkér knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma veere megler i hende i god tid far overtagelse kan finne
sted.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Eventuell
egenkapital skal innbetales i én samlet betaling fra kjgpers
egen konto i norsk finansinstitusjon.

Sikkerhetsstillelse

Alle eiendomsmeglingsforetak har lovpéalagt forsikring av
klientmidler begrenset oppad til kr 45 mill. Enkeltsaker er
forsikret inntil kr 15 mill. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever
tilleggsforsikring ved omsetning over 15 millioner, mé kjgper
selv eller dennes laneinstitusjon dekke utgiftene forbundet
med dette.

Overtakelse

Overtakelse etter avtale med selger. Interessenter oppfordres

til & angi @nsket overtakelse i budskjema. Antall ngkkelsett ved
overtakelse kan variere, og kjgper ma selv besgrge nye ngkler
og/eller l&ser for egen regning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers
ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000
00O0,-. | den forbindelse har selger utarbeidet en
egenerkleering som kjgper ber gjere seg kjent med far
budgivning. Egenerkleeringen ligger alltid med som en del av
salgsprospektet. Boligselgerforsikringen sikrer at selger er
sokegod og en motpart som héndterer eventuelle
reklamasjoner faglig og ryddig.

Boligkjgperpakke

Proaktiv har i samarbeid med If lansert et gunstig
forsikringskonsept, som innebaerer at du far alle relevante
dekningerinkludert i en pakke til en meget konkurransedyktig
pris.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til & tegne
Boligkjgperpakken. Denne kan inkludere bl.a. husforsikring,
innboforsikring, dobbel rente dekning, flytteforsikring og
boligkjgperforsikring som gir deg juridisk bistand dersom du
gnsker & reklamere pé boligkjepet. Boligkjgperpakken ma
senest tegnes pa kontraktsmate. Ta kontakt med megler for
ytterligere informasjon.

Personvern

Vi gjer oppmerksom pé at vi lagrer personopplysninger pa,
interessenter, budgivere og kjgpere. Videre opplyser vi at
mulighetene for & slette sine personopplysninger er
begrenset, som fglge av at eiendomsmeglingsforetak har plikt
til & oppbevare kontrakter og dokumenteriminst 10 ar, int.
eiendomsmeglingsforskriften. Du kan lese om var behandling
av personopplysningerivar personvernerkleering pa
https://proaktiv.no/personvernerklaeering

Kjeper er utenlandsk statsborger

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har et sdkalt D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Rekvirering av D-nummer ma sendes
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing.
Skjgtet blir liggende i Kartverket inntil kigper har fatt D-
nummer av Skatteetaten. Nar Kartverket har mottatt D-
nummeret fra Skatteetaten, vil skjgtet bli tinglyst umiddelbart.
Rekvisisjon av D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte vil ofte medfgre at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket med noen uker. Kjgper ma i disse tilfellene enten ta
forbehold i bud om forsinket utbetaling til selger, eller veere
forberedt pa a dekke forsinkelsesrenter til selger. Kontakt
ansvarlig megler for informasjon fgr budgivning.

Budgivning
Eiendomsmeglere kan ikke formidle bud med kortere

akseptfrist enn kl. 12:00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning hvor selger er forbruker, jfr. InNformasjon om
budgivning.

Alle bud og budforhayelser med eventuelle forbehold,
opplysning om finansiering og overtakelse skal sendes skriftlig
til megler. Megler kan ikke formidle muntlige bud verken til
selger, budgivere eller interessenter. Budgiver ma legitimere
seg med kopi av legitimasjon og underskrift. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Vi oppfordrer
derfortil & inngi bud elektronisk, ved & trykke pa "Gibud" pa
eiendommens hjemmeside pad proaktiv.no. Budgiver kan ogsa
benytte budskjema, skannet budskjema sendt pa mail eller
annen godkjent skriftlig kommunikasjonsform i forbindelse
med budgivningen.

Megler skal sende skriftlig varsel om bud og budforhayelser til
budgiver, selger og interessenter. Aksept av bud skal sendes
skriftlig til budgiver og selger. Konferer med megler.

Megler har ikke ansvar for forsinkelser som skyldes teknisk feil.
Under budrunden kan akseptfristene kortes inn ved
mottakelse av nye bud. Akseptfristen erabsolutt, det vil si at
selger méa akseptere og kjgper meddeles aksept innen utlgpet
av akseptfristen. Dersom du utsetterinngivelse av bud til tett
opp mot akseptfristen er det en reell fare for at eiendommen
kan bli solgt fer ditt bud fremkommer til megler.

Som kjgper og selger vil du fa tilsendt budjournalen etter at
handel erinngatt. Dette innebeerer at alle bud vil bli gjort kjent
for partene etter avtaleinngaelsen. @vrige budgivere kan be
om & fa en kopi av budjournalen i anonymisert form.

Lesere og tilbeheor

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder NEF's
normgivende liste over Igsgre og tilbehar, se vedlagt liste til
salgsoppgaven. Til orientering er det full avtalefrihet om hva
som skal falge med bolig og fritidsbolig ved salg. | de tilfeller
det medfglger hvitevarerihandelen, overleveres disse uten
noen form for garanti utover leverandgrgaranti.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til Hvitvaskingsloven har meglerforetaket plikt til &
gjennomfare kundetiltak (1D kontroll, kontroll av reelle
rettighetshavere, mv). Kundetiltak skjer lapende og vil blant
annet giennomfares ndr handel inngés og ved gjennomfaring
av oppgjeret, samt dersom det foreligger mistanke om
hvitvasking eller terrorfinansiering.

Dersom kundetiltak ikke kan gjennomfgres, skal
meglerforetaket ikke gjennomfgre transaksjonen med kjzper.
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Ved meglerforetakets avvikling av kundeforholdet, vil avtalen
mellom partene veere bindende, men meglerforetaket kan ikke
bidra i gjennomferingen av handelen. Det kan ikke gjgres
ansvar gjeldende mot meglerforetaket som falge av at
meglerforetaket overholder sine plikter etter
Hvitvaskingsloven.

Meglerforetaket er forpliktet til & rapportere mistenkelige
transaksjoner til @kokrim.

Lovanvendelse og kontraktsbestemmelser
Eiendommen selges etterreglene i avhendingsloven.

Salgsoppgaven er basert pa de opplysningene selger har gitt
til megler, den bygningssakyndiges tilstandsrapport, samt
opplysninger innhentet fra kommunen, Kartverket og andre
tilgjengelige kilder. Det erviktig at kjgper setter seg grundig
innialle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og
slike forhold kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe
han burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at interessenter radferer seg
med eiendomsmegler eller egne rédgivere for det legges inn
bud.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, harvanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som nagdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Kjgper og
selgers rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom
partene, samt informasjonen som har veert tilgjengelig for
kigperen i forbindelse med handelen. Avtalen utfylles av
avhendingsloven, og det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av
om kjgper er forbrukerkjoper eller ikke. Dette er nsermere
beskrevet nedenfor.

P& grunn av ulike avtalevilkar kan selger vurdere bud fra en
som ikke er forbruker, ulikt fra en forbrukers bud. Dersom
kigper ikke er forbruker, er selger sitt mulige mangelsansvar
begrenset fordi eiendommen selges «som den er». Selger kan
ikke ta «som den er» forbehold ovenfor en forbrukerkjgper.
Selv et lavere bud fra en som ikke er forbruker kan foretrekkes
fordi begrensningen i mulig mangelsansvar kan ha egenverdi
for selger. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 3 akseptere hayeste
bud. Budgiver skal i budskjemaet avgi egenerkleering om
budgiver er forbruker eller naeringsdrivende/person som
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

eiendom nar kj@peren er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Forbruker - avtalevilkdr: Eiendommen har en mangel dersom
den ikke erisamsvar med kravene som falger av avtalen, eller
det foreligger brudd pad bestemmelsene i avhendingsloven §§
3-2til 3-8. Hvis eiendommen ikke erisamsvar med det
kigperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere grunnlag for mangelskrav. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil uriktige opplysninger ikke blir rettet i tide pa en
tydelig mate. Boligen kan ha en mangel etter avhendingsloven
§ 3-3 dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk innvendig
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr. 10 000
(egenandel).

Ikke-forbruker (neeringsdrivende) - definisjon: Hvis kjgper er
en juridisk person, eller en fysisk person som hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet, vil kjgpet ikke anses
som et forbrukerkjap.

Ikke-forbruker - avtalevilkér: Eiendommen har en mangel
dersom den ikke erisamsvar med kravene som falger av
avtalen. Eiendommen selges «<som den er», og selgers ansvar
utover det konkret avtalte er da begrenset etter
avhendingsloven § 3-9, farste ledd andre setning.
Avhendingsloven & 3-3 andre ledd fravikes, og hvorvidt
boligens arealsvikt utgjer en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersagke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses
som forbrukere.

En forutsetning for salget er at skjgtet for eiendommen
tinglyses pa kjgper. Interessenter og kjgper ma godta at selger
og megler bruker elektronisk kommunikasjon i salgsprosessen.

Selger
Fredrik Heslien

Finansiering

Vi bistdr mer enn gjerne med kontakt med ulike banker, men vi
haringen fast bankforbindelse da vi mener at vilkdrene i ulike
finansinstitusjoner varierer fra kundegruppe til kundegruppe.
Vikan saledes ikke anbefale en bestemt bank, men hjelper mer
enn gjerne med a finne den banken som tilbyr deg best vilkar.

(Oppgjer), org.nr..288320161. Det forutsettes av boligen skal
overskjates til kjigper, og tinglyses pa kjgper som ny eier. Hvis
interessenter mot formodning ikke @nsker tinglysing av skjate
ma det tas forbehold om dette i budgivningen.

Om salgsoppgaven

Salgsdokumentasjonen er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig og eiendomsmegler, opplysninger
mottatt fra det offentlige og eventuelle
forretningsfereropplysninger. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave med vedlegg
for bud inngis.

Salgsoppgaven med alle opplysninger er lest og godkjent av
selger.

Uautorisert kopiering eller gjenbruk av tekst og bilder fra
denne salgsoppgaven erikke tillatt.

Eiendomsmegler
Oppdragsnummer: 106250015

Ansvarlig megler: Fredrik Engebraten
Drammen og Lier Eiendomsmegling AS
931803 328

Meglers vederlag
Falgende eravtalt om meglers vederlag, og skal betales av
selger:

Provisjon 0,9% av salgssummen inkl. mva (minimum 40 000
inkl. mva)

Tilrettelegging: 16 500,-

Visning: 3500,-

Oppgjgrshonorar: 6 950,-

Markedspakke: 19 900,-

Grunnboksutskrift, servitutter, e-signeringskostnad og
kredittkostnad: 5 000, -

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp,
har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag for medgatt
tid/utfart arbeid og avtalte utgifter (utgifter til palapte
visninger, innhenting av opplysninger, markedspakke og
tilrettelegging), samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

. Dato salgsoppgave
Oppgjer 15.4.2025

Forbrukerkjap - definisjon: Med forbrukerkjgp menes kjgp av Oppgjeret gjennomfgres av: Aure, Valskaar & Odden AS
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Vedlegg Vedlegg

OM RAPPORTEN OPPDRAGSINFORMASJON
Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med bestemmelsene i Forskrift til Avhendingslova 'Tryggere Bolighandel'. | tillegg til de undersokelsene Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdatoen og frem til en ny kjeper blir bundet til 4 kjope eiendommen i den tilstanden boligen fremstod under befaringen.
forskriften krever, utfores det ogsé noen tekniske tilleggsundersokelser av visse bygningsdeler utenfor forskriften, som vi anser som viktige ved Eiendomsinformasjonen er rundt tidspunkt for befaringen hentet fra Norges Eiendommer, Ambita infoland. Denne rapporten er utfort av:

eierskifte. Rapporten detaljerer elementene som ble inspisert og omfanget av oppdraget.

Formalet med tilstandsrapporten er & bidra til et tryggere grunnlag ved eierskifte. Dette oppnés ved & identifisere synlige avvik eller skader pa de
elementene som ble undersekt under inspeksjonen. | tillegg kan det ogsé inkluderes levetidsvurderinger basert pa databladene fra SINTEF Byggforsk og

den utferendes erfaring. Positive egenskaper vil normalt ikke bli spesielt fremhevet. Vi er en selvstendig akter som fokuserer pé tilstandsanalyser ved eierskifte av eiendommer. Vare rapporter

utformes av erfarne takst- og byggtekniske ingeniorer med bred bransjeerfaring og heyere utdanning innen

Ved rapportens vurderinger vil bygningsdeler bli tildelt en tilstandsgrad, som reflekterer tilstanden i forhold til definert referanseniva. Valg av tilstandsgrad bygg & anlegg. Vi streber etter & levere korrekt og forskriftsmessige vurderinger som gir et pélitelig grunnlag

vurderes i hovedsak etter kriterier som er definert i standarden NS 3600:2018, men det kan i noen tilfeller vaere enkelte unntak. Generelt er Boligkonsult AS for en tryggere eiendomshandel.
referansenivaet for vurderinger byggeforskrifter/regler gjeldende da boligen/bygningsdelen ble bygget, men noen omrader folges dagens forskriftskrav, i
samsvar med bestemmelsene i ‘Tryggere Bolighandel'. www.bolig-konsult.no | Post@bolig-konsult.no | Org nr 933 412 849

Mer detaljert informasjon om forutsetningene som har ligget til grunn for utarbeidelsen av denne rapporten finner du pa rapportens siste side.

Martin g'nmeceh

Martin Sjennesen

Takst- og bygningsteknisk ingenior | Post@bolig-konsult.no | Medlem av NITO
Tilstandsgrad IU gis nar en bygningsdel ikke er undersgkt. Graden kan benyttes i tilfeller hvor det ikke er
mulig & utfere en grundig undersekelse av en bygningsdel under befaringen, for eksempel nér en del av Mediem av
bygningen er tildekket av sno eller andre gjenstander som ikke kan fjernes enkelt. N |T0
Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen er nyere enn 5 &r og viser ikke

tegn pa slitasje. Dokumentasjon pa faglig god utferelse der dette er palagt, eller anses som ngdvendig, er
lagt frem. Det er ingen merknader til delen.

TG1 -~ Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som nedvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der
dokumentasjon pé faglig god utferelse mangler.

Befaring og oppdragsinfo

Befaringsdato 9. apr. 2025
Tilstandsgrad 2 gis nér bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en

skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen spesielt p& grunn . .
av fare for storre skader eller folgeskader. Til stede Selger/eier
Truls Heslien (delvis)

TG3 - Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer Takstingenior
pa forhold som man mé& regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden brukes ved pavist Martin Sjennesen
funksjonssvikt eller sammenbrudd.

J/ Tilgjengelighet Boligen var umgblert under befaringen, med unntak av faste installasjoner.

Tunge mobler og inventar blir normalt ikke flyttet rundt under befaringen, og derfor vil ikke eventuelle
Kostnadsestimat for utbedring: Nar et rom eller en bygningsdel far tilstandsgrad 3, vil det gis et awvik/skader som skjuler seg bak disse bli avslort i denne rapporten.
sjablonmessig anslag for hva det vil koste & utbedre dette omradet. Estimatet ma imidlertid ikke
forveksles med et konkret pristilbud fra en handverker, og kan avvike fra faktiske kostnader.

Egenerklaering Fremvist, datert den: 9. apr. 2025

13. apr. 2025 Boligkonsult AS 2/17 13. apr. 2025 Boligkonsult AS 3/17
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OPPSUMMERING EIENDOMSINFO OG BEBYGGELSE

Under finner du en kort oppsummering av boligens generelle tilstand samt en fremstilling av elementer som har fatt tilstandsgrad 2 eller 3, basert pa | dette avsnittet beskrives eiendommens bygningsmasse, eierinformasjon, samt detaljer om tilknyttede arealer og oppvarmingskilder. Informasjon om
videre informasjon i rapporten. For en fullstendig forstaelse er det viktig & lese gjennom hele rapporten neye, ettersom visse viktige detaljer ikke er tilknyttede arealer, fellesarealer, og eventuelle oppvarmingskilder er normalt basert pa opplysninger fra selger eller selgers representant, med mindre
inkludert i denne oppsummeringen. Ytterligere detaljer er beskrevet under punktet for vurderinger lenger ned i rapporten. annet er spesifisert. Eiendommens identifikasjon er detaljert pa rapportens forside, og eiendomsinformasjonen er hentet fra Ambita Infoland, Norges

Eiendommer.

Generell tilstand Eiendomsinformasjon

Boligen fremstér i generelt normalt god stand i forhold til alder. Enkelte elementer har oversteget halvparten av forventet levetid .
o . - Byggear 2005.
og har pa sikt behov for modernisering.

Kilde: Norges Eiendommer, Ambita Infoland.
For en mer omfattende oversikt over boligens tilstand, inkludert detaljerte vurderinger, oppfordres det til & lese gjennom den komplette rapporten.

Bebyggelsen Utvendige bygningsdeler

Grunnmur i betong.
Tilstandsgrad 2/3 Bygningsdel Forkortet begrunnelse Yttervegger i betong, stél- og trekonstruksjon, forblendet med fasadeplater.

Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp.
Overflater, vanntett sjikt og sluk - bad Alder og slitasje. Innvendige bygningsdeler
Felles varmtvann.
Etasjeskiller i betong.
Personheis.
Trapper i betong.

Ovennevnte felles bygningsdeler er ikke undersokt eller vurdert i denne rapporten, da disse ligger under
boligsammenslutningens ansvarsomrade.

Oppvarming Oppvarming via radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg. Varmekabler i bad.

Tilherende arealer Lagring
Boligen disponerer en ekstern bod i kjeller.

Parkering

En parkeringsplass i felles garasjekjeller falger boligen.
Ladeboks for elbil er montert pa plassen.
Kjoreadkomst til plassen er via felles garasjeport.

Tomteareal 1326 m?

Hjemmelshaver Fredrik Heslien
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NYLIGE OPPGRADERINGER VURDERINGER

Vesentlige reparasjoner, vedlikehold, installasjoner eller ombygging pa boligen de siste fem arene, oppgitt av eieren, er listet nedenfor. For slikt arbeid Felles bygningsdeler som faller inn under boligsammenslutningens (sameier, borettslag eller aksjelag) ansvarsomrade, blir normalt ikke tilstandsvurdert.
utfert av kvalifiserte handverkere i denne perioden, ettersporres dokumentasjon, inkludert skriftlig bekreftelse fra de involverte handverkerne. Ved Unntak gjeres dersom boligeier har vedlikeholdsplikt for en spesifikk bygningsdel og dette er opplyst til takstingenieren, eller dersom en felles
egeninnsats anses dokumentasjon som ikke aktuelt i denne tabellen. bygningsdel har saerlig naer tilknytning til den aktuelle boligen.

Vaer oppmerksom pa at opplysninger om levetider som kan nevnes videre, er basert p& SINTEF Byggforsks levetidstabeller. Disse gir en indikasjon pa
forventet levetid, men er ikke absolutte garantier. Dersom en bygningsdel nzermer seg eller overskrider forventet levetid, ma man veere forberedt pa at
delen har slitasje og eventuelt behov for utskiftning.

Kommentar
Det er ikke utfort vesentlige oppgraderinger i lopet av de siste fem arene.

Merk at, om du kjeper en brukt/eldre bolig, skiller den seg fra nye bade i byggemetoder og materialbruk. Tid, bruk, og klima bidrar til slitasje, selv om en
bolig er blitt pusset opp. Overflateoppussinger garanterer ikke forbedringer i boligens fundamentale strukturer. Generelt vil eldre boliger ha sterre risiko
for skjulte feil som kan medfere kostnader.

Videre i avsnittet presenteres de undersokte elementene og resultatene fra de utforte undersokelsene. Undersokelsene er hovedsakelig visuelle, supplert

med enkelte fysiske stikkprover i henhold til gjeldende forskriftskrav. Det presiseres at boligen likevel kan ha skjulte feil og mangler som ikke avdekkes
ved en slik kontroll.

Lovlighet/brannteknisk

Lovlighet/brannteknisk
Har de godkjente plantegningene blitt fremlagt og kontrollert opp mot den navaerende planlgsningen?
Ja. Plantegninger med godkjenning fra kommunen, datert 2004 er fremlagt. Tegningene samsvarer med dagens bruk.

Hvis plantegninger er tilgjengelige og en kontroll er bestilt, er denne kontrollen begrenset til & sammenligne disse tegningene med den faktiske
arealbruken for & avdekke eventuelle avvik.

Er det registrert &penbare avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller himlingshoyde?
Nei.

Er det avdekket dpenbare visuelle forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i gjeldende teknisk

forskrift?
Nei.

A vurdere brannsikkerheten i eldre boliger kan vaere komplekst, spesielt nér det gjelder branncelleinndeling og remningsveier.
Brannskillekonstruksjoner er normalt ikke mulig & verifisere visuelt. Inspeksjonen fokuserer derfor primaert pa om ytterderer er brannsertifiserte og
om det er &penbare manglende brannskiller, hvor dette er et krav.

Vinduer og derer

Ytterderer

Entréder i brannklasse B30 med 35 desibel lydmotstand.
Balkongder med tolags isolerglass, fra byggear.

Er det funnet tydelige visuelle tegn til punkterte eller knuste glass?
Nei. Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig eller umulig & oppdage ved en visuell inspeksjon.

Er det funnet vesentlige avvik pa utvendig tetting som beslag, vannbord og omramming?
Nei.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert vesentlige avvik ved &pne/lukkemekanismen?
Nei.

Normal tid fer utskifting av ytterderer er 20-40 &r. Justering av ytterderer mé paregnes med jevne mellomrom, ofte som folge av klimaforskjeller og
naturlige bevegelser i bygningen.

Utskrift Side Utskr Side
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Trestavs parkett.

Vinduer Vurdering

Gulvene har normal slitasje i forhold til alder, som inkluderer noen bruksmerker, spesielt i entré.
Vinduer med tolags isolerglass, fra byggear.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.
Er det funnet tydelige visuelle tegn til punkterte eller knuste glass?
Nei. Merk at punkterte glass kan veere vanskelig eller umulig & oppdage ved en visuell inspeksjon.

Er det funnet vesentlige avvik pa utvendig tetting som beslag, vannbord og omramming?

Nei. Et tilfeldig utvalg vinduer er inspisert fra innsiden av boligen, og disse avslerte ingen tydelige avvik. Vegger
Er det ved tilfeldig stikktakning registrert avvik ved apne/lukkemekanismen?

Nei. Et tilfeldig utvalg vinduer ble funksjonstestet, uten & avslere vesentlige avvik. Sparklet/pussede og malte overflater.

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 &r. Justering av vinduer ma paregnes med jevne mellomrom, ofte som felge av klimaforskjeller og Vurdering .

naturlige bevegelser i bygningen. Normal slitasje.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Innvendige derer

Innvendige derer i tre. Himling

Er det under tilfeldig stikktakning registrert vesentlige avvik ved apne/ lukkemekanismen? Malte betongelementer.
Nei. Et tilfeldig utvalg innerderer ble funksjonstestet, uten & avslore vesentlige avvik.
Himlingsheyde i stue er mélt til 2,51 meter.

Justering av innvendige derer ma generelt paregnes med jevne intervaller. Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke
hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering. Vurdering

Normal slitasje.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.
Horisontalmaling

o TG1 - . ) i
Etasjeskiller Vanninstallasjoner, varme og ventilasjon

Etasjeskiller i betong.

Innvendige vann- og avlepsror
Er det pavist betydelige horisontale skjevheter ved bruk av linjelaser?
Nei. Ledningsnett for vanntilfersel med ror-i-ror.
Skjevheter over to meters avstand i stuen er malt til 5 mm. Fordelerskap er lokalisert i entré.
Totalt avvik i stuen er malt til 5 mm. Synlig drensror fra fordelerskapet ut i badet.

Avlepsror i plast, skjult i konstruksjonen.

Stoppekran er lokalisert i fordelerskap.
Horisontalmalinger utferes ved hjelp av fem stikkprover i det malte rommet, og vil ikke nedvendigvis avdekke alle skjevheter eller ujevnheter i
boligen. For eldre boliger ma man normalt forvente noen skjevheter og ujevnheter.

Er boligens hovedstoppekran funksjonstestet?
Ja. Hovedstoppekran er testet og funnet tilfredsstillende.

Er stakeluke og lufting p& boligens avlepsrer lokalisert og undersokt?
Innvendige overflater Nei. | dette tilfellet er aviopsroret skjult i konstruksjonen, og det er ikke fysisk mulig & besiktige eventuell stakeluke eller lufting.

Er det registrert nedsatt funksjon pa avlepskapasitet og vanntrykk?
Gulv Nei. Undersokelsen er begrenset til en enkel funksjonstesting av saniteerutstyr i vatrom og blandebatteri i kjokken.
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Er det funnet &penbare visuelle avvik pa synlige materialer, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon pa synlige og
tilgjengelige innvendige vann- og avlepsrer?
Ja, det er registrert mindre korrosjon pa vannrerene. Korrosjon kan over tid fore til svekkelser i metallet, og potensielt lekkasjer.

Vurdering

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet.
Kun boligens innvendige reranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke
inspiseres ved befaringen. Ved behov for en mer detaljert kontroll, ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Anbefalt brukstid for kobber- og stepejernsrer er pa 40- og 50 ar avhengig av type ror. Teknisk levetid er 25 - 100 ar. Normal levetid for plastrer er
25 - 50 ar. Normal levetid for automatiske vannstoppere er 10 - 30 ar.

Vannbaren varme

Radiatorer med forsyning av varmtvann fra fijernvarmeanlegg.
Anlegget er hovedsakelig skjult.

Vurdering
Vurderingen er basert pa alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialkompetanse innen omradet. Det
er viktig & merke seg at reguleringsventiler/termostater ikke er blitt testet for funksjonalitet i denne vurderingen.

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk fra kjokken og bad.
Luftespalte under der mot vatrom.

Er boligens luftutveksling funnet tilfredsstillende ved hjelp av papir eller lignende?
Ja, ventilasjonen er vurdert som tilfredsstillende basert pa at boligen har mekanisk avtrekk pa bad og kjekken, samt tilstrekkelig
tilluft i oppholdsrom. Luftmalinger er imidlertid ikke utfert ved denne typen kontroll.

Er det utfort rens, eller fornying?
Nei, ikke som er kjent.

Luftutveksling kontrolleres enkelt med papir eller lignende, men luftmélinger utfores ikke ved denne typen kontroll.

Kjokken

Kjokkeninnredning

Kjokkeninnredning med glatte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

Opplegg for oppvaskmaskin.

Kjokkeninnredningen er ifolge eiers representant fra byggear.

Er det ved hjelp av fuktoverflateindikator registrert indikasjoner pé skadelig fukt ved kjaleskap og eventuelle vanninstallasjoner?
Nei.

Vurdering
Innredningen har normal slitasje som innebaerer noen bruksmerker, men er etter en helhetsvurdering gitt TG 1.
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Hvitevarer er ikke undersekt eller vurdert. Med unntak av omradet under kjokkenvasken, blir ikke skuffer og skap gjennomgétt med en
funksjonstest. Justeringer mé paregnes med jevne mellomrom.
Terrasse, balkong og lignende
Terrasse/balkong
Delvis innglasset balkong i betongkonstruksjon, med adkomst fra stue, ca. 9 m2.
Betongdekke.
Rekkverk i metall og glass.
Rekkverksheyden er malt til 1,10 m.
Er det funnet avvik pa rekkverksheyde og &pninger i henhold til gjeldende forskrifter under befaringen?
Nei.
Er det funnet &penbare visuelle tegn til skader eller svekkelser i hovedkonstruksjonen?
Nei. Balkongen er i hovedsak kontrollert fra oversiden.
Er det funnet avvik pa vannavrenning og fuktsikring mot yttervegg?
Nei.
Bad
Om vatrommet og dokumentasjon
Badet er fra byggeéret.
Pa grunn av badets alder i forhold til forventet levetid ma oppussing med nytt vanntett sjikt (membran) paregnes innen naer
fremtid.
Er det fremvist dokumentasjon pa utferelse?
Nei, det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pa utferelsen. Dette forer til at det ikke er mulig for den utferende & undersoke den
underliggende konstruksjonen.
Det skal imidlertid bemerkes at dokumentasjon som detaljerer konstruksjonens oppbygging ikke var et krav pa tidspunktet da
badet skal ha blitt pusset opp.
Vatrom bygget i denne typen konstruksjon har en forventet levetid pa 10-20 &r, avhengig av bruken, utforelse og materialvalg. Dersom hele eller
deler av vatrommet naermer seg eller har overskredet denne levetiden, méa det tas i betraktning at rehabilitering kan bli nedvendig i neer fremtid.
Kontroll i tilliggende konstruksjoner - Hulltakning
Fuktmalingen ble utfort pa folgende mate:
Maleinstrument: Protimeter MMS3, utstyrt med piggelektrode.
Hvor og hva som er malt: Tilstetende rom, malt i bunnsvill.
Sted for méling: Bak dusjsonen.
Maleresultat: Under 6,5 vektprosent.
Er det utfert hulltaking med fuktmaéling i rommets veggkonstruksjon. Dersom “Nei”, hva er arsaken til dette?
Ja. Hulltaking er foretatt.
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Er det ved visuell inspeksjon av hullet avdekket symptomer pé fuktskade/feil utferelse?
Visuell inspeksjon av hullet avdekket ingen symptomer péa fuktskade eller tegn pa feil utferelse.

Saniteer

Vurdering
TG 0 gis i henhold til NS3600 da det ikke ble registrert fuktighetsnivaer over det som er normalt.

Dusj pa gulv med derer i herdet glass.
Servant.

Opplegg for vaskemaskin.
Gulvstéende klosett.

Hulltaking med fuktmaéling kan avdekke lokale lekkasjer, men gir ingen garanti for & identifisere alle problemomrader.

Er det funnet vesentlige riss eller sprekker pé utstyret?
Gulv- og veggoverflater, vanntett sjikt og sluk Nei.

Sluk i plast og metall. Forventet levetid pa utstyr i porselen, kompositt, rustfritt stal og emaljert stél er 50 - 75 &r, mens armaturer har en forventet levetid pa 15 - 25 ar.
Gulv og vegger er flislagte.

Er det vanntette sjiktet synlig for inspeksjon?
Nei, derfor er vurderingen i hovedsak basert pa alder og nevnte punkter under. Fast inventar

Spersmal til eiers representant: Hva er alderen pé vanntett sjikt?
Byggear. Benkeskap og overskap med glatte fronter.

Er det funnet tegn til mansjett og klemring i sluket?

Ja. Mansjett og klemring er registrert i sluket. Er det funnet vesentlige symptomer pa fuktpakjenninger?
Nei.

Er det mulig & rengjere sluket?

Ja. Vurdering

Normal slitasje blir ikke hensyntatt i denne vurderingen.
Er det funnet synlige tegn til utettheter rundt eventuelle rergjennomferinger i vate soner?

Nei.

Er det funnet tydelige tegn pa feil utferelse, feil materialvalg eller skadelig fukt?
Nei. Elektrisk anlegg

Er det registrert vesentlige riss eller sprekker i overflater?

Nei. Overflater har normal slitasje i forhold til alderen.
Elektrisk anlegg

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert tegn til bom (hulrom) under flis?

Ja. Det er registrert tegn pa hulrom under enkelte fliser. Hulrom under flisene kan i noen tilfeller ske muligheten for sprekker i

flisene. Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter.

Anlegget er i hovedsak skjult i konstruksjonen.

Er det registrert spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr? Varmekabler er ifolge eiers representant lagt i baderomsgulvet.

Nei. Ingen &penbare spor ble visuelt registrert. _ _ _ _ . _ _ )
Dersom det ikke foreligger en tilsynsrapport fra DLE (Det Lokale Eltilsyn) eller annen kvalifisert elektrofaglig person fra de siste fem arene,

gjiennomferes en forenklet vurdering basert pa kontrollpunktene i Tryggere Bolighandel § 2-18. Hensikten med vurderingen er a vurdere om det er

Er fall mot sluket og hayde pa vanntett sjikt i darapning funnet tilfredsstillende? nedvendig med en utvidet kontroll av en elektrofaglig kvalifisert person innen naer fremtid.

Ja. Det er registrert tilfredsstillende fall mot sluket og heydeforskjell mellom slukrist og terskel i derdpning.

Gulvets fall og heyde pa sluk er kontrollert punktvis med linjelaser. Slike stikktakninger vil ikke avslore alle eventuelle ujevnheter Denne vurderingen er begrenset til de angitte kontrollpunktene, og utferes uten a fastsette tilstandsgrad, i samsvar med DIBK sin faglige

pa et gulv. Avslutning mellom membran og terskel er skjult i konstruksjonen og kan derfor ikke undersokes. veiledning. Den baserer seg pa enkle visuelle observasjoner i boligen, uten funksjonstestinger, ettersom undertegnede ikke har elektrofaglig
kompetanse. Det er viktig & merke seg at denne forenklede vurderingen ikke er tilstrekkelig for & identifisere alle potensielle feil eller mangler, og

Er det der eller vindu i vatsonen direkte eksponert for vannsel? kan derfor ikke erstatte en fullstendig el-kontroll.

Nei.

Kun autoriserte elektrofaglige personer har kompetanse og lov til & gjennomfere en el-kontroll. For & kartlegge anleggets tilstand, méa en kvalifisert

Vurdering elektrofaglig person kontaktes.

TG 2 er gitt pa grunn av alder pa vanntett sjikt sett i lys av forventet levetid og normal bruksslitasje. Det vanntette sjiktet har

oppnéadd en alder som oker risiko for skader/folgeskader. Er det fremlagt en tilsynsrapport fra DLE (det lokale el-tilsynet) eller en annen kvalifisert elektrofaglig person i lopet av de siste fem arene?

Ja. Det er fremvist avsluttet tilsynssak fra 2021. Det er av den grunn ikke utfert en forenklet vurdering.

Det vanntette sjiktet (membran) som er ansvarlig for & danne en vanntett barriere, kan generelt med tiden og pa grunn av bruksslitasje bli svekket.
Om hele eller deler av vatrommet er neer eller over normal brukstid ma det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen naer s
fremtid. De delene av det vanntette sjiktet som ikke er synlig under inspeksjonen vurderes hovedsakelig ut ifra alder opp mot forventet levetid. Anlegget er fra byggearet.
Fuktutsatte overflater har okt behov for jevnlig vedlikehold.

Spersmal til eiers representant: Nar ble anlegget installert eller sist totalt rehabilitert?

Spersmal til eiers representant: Loses sikringer ofte ut?
Nei.
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AREAL OG ROMBETEGNELSER
Spersmal til eiers representant: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei.
Arealene er oppmalt under befaringen med avstandsmaler og avrundet til neermeste hele kvadratmeter, i samsvar med NS 3940:2023 Tillegg A.
Spersmal til eiers representant: Finnes det kursfortegnelse og er antallet sikringer i samsvar med denne? Fordelingen mellom primeer- og sekundzerareal fremstilles over en overgangsperiode, i samsvar med takstbransjens retningslinjer for arealmaling (2014).
Ja. Rommene betegnes slik de fremstér under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler.
Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke nedvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med
Spersmal til eiers representant: Foreligger samsvarserklaering pa utferte arbeider etter ar 1999? dagens farskriftskrav. De ulike arealene er kort forklart i eksempsitegningen under.
Ja.
Ved installasjon eller utferelse av arbeid pé det elektriske anlegget etter 1999, skal det foreligge en samsvarserklaering som bekrefter overholdelse
. . Eksempeltegning
av gjeldende forskrifter.
Elektrisk ledningsnett har en forventet levetid pa ca. 30 &r.
T Utebod Innglasset bakong - —
BRA - E: Eksternt bruksareal. BRA - B: Innglasset balkong.
Arealer knyttet til boenheten, som ligger Arealer av innglassede balkonger, altaner
utenfor selve boenheten og har tilgang eller verandaer. Veggarealet mot annet
enten fra utsiden eller fellesarealer, som bruksareal tas ogsa med i beregningen.
for eksempel eksterne boder. Veggarealet Bad
mellom BRA-1 og BRA-E blir inkludert i Stuo
BRA-E dersom disse ligger vegg-i-vegg.
Entré
BRA - I: Internt bruksareal. Kjokken TBA: Terrasse- og balkongareal.
Arealet av boenheten innenfor Arealer av Apne balkonger, terrasser,
omsluttende vegger. Ll altaner og verandaer, malt pa innsiden av
rekkverk, brystning, parapet, skillevegg
E eller lignende avgrensning av arealet. |
tilfeller uten ytre begrensninger males
arealet ved fotavtrykket.
Terrasse —m
Arealer
Niva BRA- | BRA-E BRA-B TBA
/Sum Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Kjeller 5
3. etasje 57 9
Sum 57 5 9
Totalt bruksareal 62
Oppmalingen er fysisk utfert med en handholdt avstandsmaler som har neyaktighet pa +/- 1 mm, og har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente
tegninger.
Utskrift Side Utskrift Side
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Rombetegnelser
Niva BRA - | BRA-E BRA-B
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Kijeller Ekstern bod
3. etasje Bad, entré, stue/kjokken og
soverom.
Primeer- og sekundaerareal
Niva Primaerareal Sekundaerareal Primaerrom Sekundaerrom
P-rom S-rom P-rom S-rom
3. etasje 57 Bad, entré, stue/kjokken og
soverom.

Oppferingen av primaer- og sekundaerareal er ment for orientering og sammenligning, som en del av en overgangsperiode med de nye arealbegrepene.

Utskrift Side
13. apr. 2025 Boligkonsult AS 16/17
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FORUTSETNINGER

Omfang

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med bestemmelsene i Forskrift til Avhendingslova 'Tryggere Bolighandel'. | tillegg til de undersokelsene
forskriften krever, utferes det ogsé noen tekniske tilleggsundersokelser av visse bygningsdeler utenfor forskriften, som vi anser som viktige ved
eierskifte. Direktoratet for byggkvalitets faglige veiledning av Tryggere Bolighandel er ogsa lagt til grunn for vurderinger. Rapporten detaljerer
elementene som ble inspisert og omfanget av oppdraget. Formalet med tilstandsrapporten er & bidra til et tryggere grunnlag ved eierskifte. Dette
oppnés ved & identifisere synlige avvik eller skader pa de elementene som ble undersekt under inspeksjonen. | tillegg kan det ogsa inkluderes
levetidsvurderinger basert pa databladene fra SINTEF Byggforsk og den utferendes erfaring. Positive egenskaper vil normalt ikke bli spesielt fremhevet.

Undersokelsene

Undersokelsene utfores gjennom visuelle observasjoner, i tillegg til de spesifikke fysiske undersokelsene beskrevet i Forskrift til Avhendingslova som
utfores ved stikkprover. Apning av konstruksjoner utferes ikke, med unntak av hulltaking der forskriften krever dette, og hvor eier/representant har gitt
tillatelse. Tepper, mabler og annet inventar blir flyttet nér det er nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersokes.
Dette gjelder likevel ikke for szerlig tunge mebler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre
grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold. Dette innebzerer at ikke nedvendigvis alle overflater blir undersekt. Utvendige
konstruksjoner inspiseres fra bakken, ved mindre den utferende finner en sikker lesning i henhold til vares retningslinjer for HMS. Vanligvis fiernes ikke
innfelte belysninger for inspeksjon av dampsperren, pa grunn av skaderisiko og kompetansebegrensninger. Bygningsdeler skjult av sne eller uflyttbare
gjenstander under befaring vurderes vanligvis ikke i rapporten.

Tilstandsgradene

Ved rapportens vurderinger vil bygningsdeler bli tildelt en tilstandsgrad, som reflekterer tilstanden i forhold til definert referansenivé. Valg av
tilstandsgrad vurderes i hovedsak etter kriterier som er definert i standarden NS 3600:2018, men det kan i noen tilfeller vaere enkelte unntak.
Direktoratet for byggkvalitets faglige veiledning av Tryggere Bolighandel er ogsa lagt til grunn for fastsetting av tilstandsgrader. Generelt er
referansenivaet for vurderinger byggeforskrifter/regler gjeldende da boligen/bygningsdelen ble bygget, men noen omréader folges dagens forskriftskrav, i
samsvar med bestemmelsene i ‘Tryggere Bolighandel'.

Begrensninger

Rapporten gir ikke garanti for eiendommens tilstand. Den identifiserer kun synlige avvik og mangler i henhold til oppdragets omfang og observasjoner
under befaringen, og gir ingen garantier for skjulte eller fremtidige feil og skader. Rapporten avslorer ikke nedvendigvis alle feil ved boligen. Selv om
stikkprover ikke viser avvik, er dette ikke en absolutt garanti. Rapporten definerer ‘avvik' som tilstander som er déarligere enn det fastsatte
referansenivaet. Analysen dekker ikke alle aspekter ved eiendommen, men fokuserer kun pa de spesifikke elementene som er vurdert og presentert i
rapporten. For eksempel, rapporten dekker ikke tilstanden til sidebygninger (garasje, boder etc.), fellesarealer, utendersanlegg (f.eks basseng,
pumpeanlegg osv), geotekniske forhold, radon, stikkledninger, statikk, tilbeher, hvite- og brunevarer (inkludert integrerte hvitevarer), full funksjonstesting
av; VVS, piper, ildsteder- og elektriske installasjoner, isolasjon, utvendige trapper, stottemurer, skjulte installasjoner og normal slitasje i forhold til alder.
For spesifikke vurderinger utover rapportens dekning, anbefales det & innhente fagkyndige vurderinger. Rapporten folger hovedsakelig kontrollpunktene
fra '"Tryggere Bolighandel', men enkelte punkter kan utelates til tross for gjennomfering. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning kommenteres
normalt ikke. Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjoner er forenklede, og en kvalifisert spesialist ber engasjeres for mer omfattende
vurderinger av disse omradene.

Arealer

Med mindre annet er angitt i arealseksjonen, blir arealene fysisk oppmalt med handholdt avstandsmaler under befaringen og avrundet til nazermeste
kvadratmeter i henhold til NS 3940:2023 Tillegg A. Oppgitte arealer gir ikke alene grunnlag for ren matematisk beregning av eiendommens verdi.
Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler.
Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke nedvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med
dagens forskriftskrav. Arealberegningene for eksterne boder ma anses som omtrentlige, pa grunn av begrensninger i oppmalingen forarsaket av lagrede
gjenstander og avrundingsregler. Bodene vil bli vist frem av selger eller representant, men bruksretten til disse er ikke kontrollert.

Selgers/kjopers ansvar

Rapportens utferende er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig informasjon fra selger eller selgers representant som kan pavirke tilstandsrapporten.
Rapporten fritar ikke kjoper fra undersokelsesplikten. For rapporten tas i bruk, mé selger eller selgers representant lese gjennom rapporten og gi
tilbakemelding pa eventuelle feil eller manglende relevante opplysninger. Dersom rapporten avdekker potensielle problemomrader, anbefales det &
engasjere fagfolk for videre undersokelser.

Gyldighet

Rapporten er gyldig i ett &r fra befaringsdatoen, eller frem til en ny kjeper blir bundet til & kjope eiendommen, avhengig av hva som inntreffer forst.
Dersom eiendommen ikke selges innen ett ar etter befaringsdatoen, ma det gjennomferes en ny befaring og rapporten mé oppdateres. Det er viktig &
merke seg at rapporten kun gjelder for den tilstanden eiendommen var i pa tidspunktet for befaringen, og den gir ingen garantier for fremtidige forhold.
Eventuelle skader eller endringer som oppstar etter befaringen, vil ikke vaere dekket av rapporten. Selger ma derfor kontakte oss hvis det skjer
endringer eller skader etter befaringen, slik at rapporten kan oppdateres og eventuelle nye skader eller endringer kan dokumenteres. Videre kan
rapporten ikke benyttes ved flere salg innenfor gyldighetsperioden.

Utskrift Side
13. apr. 2025 Boligkonsult AS 1717
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Vedlegg Vedlegg

SIGNICAT

Egenerkleering Sankt Halvards gate 1G.pdf

Eiendommen som selges

1. Gateadresse

Signers: Sankt Halvards gate 16, 3015 Drammen |
Name Method Date
Heslien, Fredrik BANKID 2025-04-09 09:25 2 Postadresse

Sankt Halvards gate 1G, 3015 Drammen

Om boligeier

3. Hovedselger *

Fredrik Heslien |

4, E-postadresse hovedselger *

| fheslien@gmail.com |

5. Telefonnummer hovedselger *

9323080 |

6. Medselgere
Skriv inn fullt navn, og e-postad for dsel

This document package contains:

- Front page (this page) @ This file is sealed with a digital signature.
- The original document(s) The seal is a guarantee for the authenticity
- The electronic signatures. These are not visible in the of the document.

document, but are electronically integrated.

THE SIGNED DOCUMENT FOLLOWS ON THE NEXT PAGE > 2 z
N - b Dokumentet er elektronisk signert av:

Heslien, Fredrik
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7. Mar kjepte du boligen? *

Ar og maned

August 2021

8. Har du selv bodd i boligen? *

MNar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hyis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

9. Driver du eller andre eiere med omsetning eller utvikling av eiendom? *

Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksemhet, Privatp &1 aNses som nasri

profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

Ja

Vatrom

10. Har det vaert feil pd bad, vaskerom eller toalettrom? *

Gjelder alle vatrom, Feil kan for eksempel vaere sprekker, skader, vannlekkasje, feil oppbygaing, mugg, rate, kjellerlukt eller vann som ikke renner mot

sluk.
Ja

Mei, ikke sam jeg kjenner til

11. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget:

12, Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? *

Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Mei, ikke som jeg kjenner til

13, Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

» Arstall,

» Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

» Om du har dokumentasjon pd arbeidet.

Dokumentet er elektronisk signert av:
Heslien, Fredrik
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nér de - helt eller defvis — med

Tak, yttervegg og fasade

14, Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? =

Eksempelvis vannlekkasje eller fukt gjennom tak, vegg, vindu, dor, balkong el. Med fukt menes ogsd fuktmerker,

Ja

Mei, ikke som jeg kjenner til

15. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget:

16. Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

*

Eksempelvis om det er bygget nytt, utfiart vedlikehold/utskiftninger eller gjort arbeid grunnet en skade.

Ja

Mei, ikke som jeg kjenner til

17. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall,

« Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
» Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

= Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Kjeller

18. Har huset eller sameiet/borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje? *

Ja

Mei, ikke som jeg kjenner til

19, Hvis ja, beskriv feilen:

20. Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? *

Ja
Mei, ikke som jeg kjenner til

Min boenhet har ikke kjeller, krypkjeller eller underetasje

Dokumentet er elektronisk signert av:
Heslien, Fredrik
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21. Hvis ja, beskriv omfanget:

22, Er det utfart arbeid med drenering? *

Drenering skal hindre at vann renner inn i kjelleren. Drenering bestar av en "k " eller o som lufter 1, growv grus like dypt
som grunnmuren, og et drensrgr som frakter vannet bort. Arbeid pd drenering inkluderer vedlikehold, utskiftninger av masser, reparasjon av drensrgr
og annet arbeid som falge av en skade,

Ja

Mei, ikke sam jeg kjenner til

23, Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall,

« Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
» Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Elektrisitet

24, Har det vaert feil pd det elektriske anlegget? *
Far eksempel sikringer som gar hyppig, defekte varmekabler eller ledninger, stikkontakter o.l. som er defekte eller unormalt varme. Omfatter ogsa
eventuelle pilegg fra EL-tilsynet og/eller brannvesenet.

Ja

Mei, ikke som jeg kjenner til

25, Hvis ja, beskriv feilen og omfanget:

26. Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? *
Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Mei, ikke sam jeg kjenner til

27. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

« Arstall,

« Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
» Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

2025, Finn Haugen Elekiroentreprengr AS, Montert tilbake stikk i punkter pa tv-vegg i stue. Justert kabelforlegning il stikk terrasse. Byttet bryter for stue.
Festet stikk | gang. Byttet armatur pa bad, Dokurnentasjon ligger vedlagt.

Dokumentet er elektronisk signert av:
Heslien, Fredrik
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Rar
28, Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller
liknende? *

Ja

Mei, ikke som jeg kjenner til

29, Hvis ja, spesifiser hvilken type:

30. Har det vaert feil pd utvendige eller innvendige aviepsrer eller vannrar? *

Feil kan for eksempel vaere:

* Reor lekker vann.

« \ann slar opp av sluk, toalett eller avigpsrar.

« Du ma jevnlig stake eller spyle opp tette avlgpsrar. Gjelder utvendige og innvendige rar, brann, tilkobling til offentlig anlegg, septiktank
og kloakksystem,

Ja

Mei, ikke som jeg kjenner til

31. Hvis ja, beskriv feilen:

32, Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrar? *

Du behgver ikke beskrive rent vedlikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade ma det nevnes.

Ja

Mei, ikke som jeg kjenner til

33, Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall,

* Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).
« Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Ventilasjon og oppvarming
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34, Er det — eller har vaert — nedgravd oljetank pa eiendommen? =

42, Har det vaert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? *

Ja
Feil kan for eksempel vasre sprekker, pipebrann, darlig trekk eller fyringsforbud, Endringer kan for eksempel vaere bytte av ildsted eller plombering av
pipe.
Mei, ikke sam jeg kjenner til
Ja
35, Hvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er tamt/sanert eller fylt igjen: Nel, Ikke som Jeg kjenner til

43, Huvis ja, beskriv feilen eller endringer som er gjort:

36. Har det vaert feil pd varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *

Eksempelvis fyrkjeler, oljetanker, var . flernvarme, pell kjeler og lignende varmeanlegg.

Ja

Mei, ikke sam jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

37. Huvis ja, beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfart av arbeider pd anlegget: 44, Har det vaert skadedyr i boligen? *

Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.
Ja

38. Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? * Nei, ikke som jeg kjenner til

Eksempelvis om det er montert nytt, utfart vedlikehold, utskiftninger eller gjort arbeid etter en skade.

J
2 45, Hvis ja, opplys om hva slags skadedyr og omfanget:

Nei, ikke som jeg kjenner til Hvis belfjempelse av skade.dyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfart, samt hvem som utferte saneringen. Hvis arbeid er
utfert pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

39, Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall,
« MNavnet p firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for. 46, Har det vaert skadedyr i andre bygninger pa eiendommen? *
» Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

Bor du i leilighet kan fellesomrader vaere garasje, ganger, boder, vaskerom osv.
* Om du har dokumentasjon pd arbeidet.

Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Ja

Mei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker 47. Hvis ja, hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Beskriv mer detaljert. Huis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfart, samt hvem som
utforte saneringen hvis du kjenner til dette. Hyis arbeid er utfart pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.
40. Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? *

Tegn pé setningsskader kan for eksempel vaere sprekker i grunnmur eller kjeller, eller skj og ujevnheter som skyldes L q i grunnen, Det
kan ogsa veere sprekker innvendig, skjeve gulv, vinduer og derer som ikke lar seg apne,
s 48. Har det vaert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget? *
Mugg kan framsta som prikker eller flekker pa en overflate, Rateskadet treverk sprekker opp og baerer preg av & vaere svekket.
Mei, ikke sam jeg kjenner til
Ja
41, Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort: Nei, ikke som jeg kijenner il
Dokumentet er elektronisk signert av: Dokumentet er elektronisk signert av:
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49, Hvis ja, beskriv omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis sanering av mugg/sopp/rate er utfert, beskriv hva som ble gjort og nir saneringen ble utfgrt, samt hvem som utfarte

saneringen hvis du har kjennskap til det. Huis arbeid er utfart pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

Planer og godkjenninger

50. Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest? *

Velg Ja dersom det er utfart pabygg, nybygg, fasadeendringer eller ombygninger som det ikke er skt om eller som ikke er godkjent. Dette omfatter

ogsa innvendige endringer, hvor for eksempel bod er omgjort til
oppholdsrom (soverom, kjellerstue osv.)

Welg Ja ogsa om det foreligger pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller palegg om tilbakefaring.

Bor du i leilighet kan du gjere en vurdering av de spknadspliktige tiltakene du er ansvarlig for.
Ja

Mei, ikke sam jeg kjenner til

51. Hvis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor:

52. Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? *
Ja

Mei

53. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

» Arstall,

» Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

» Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

54, Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

Dokumentet er elektronisk signert av:
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55. Hvis ja, er utleiedelen godkjent av kommunen?

Velg Ja dersom utleiedelen er godkjent som en egen boenhet som tilfredsstiller brann- og lydkrav, eller som hybel som er en del av egen baolig.

Velg Nei dersom utleiedelen ikke er godkjent som oppheoldsrom, men eksempelvis kun godkjent som bad,

Ja
Mei

Vet ikke

56. Hvis ja eller nei, vennligst utdyp:

57. Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller naeromradet? *

For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i naeromradet, endring av reguleringsplaner, veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv.
Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister, palegg fra det offentlige osv. Andre forhold av betydning kan ogsé vaere arbeid,
reparasjoner og oppussing utfert av tidligere eier.

Ja

Mei, ikke som jeg kjenner til

58, Hvis ja, beskriv naermere hvilke forhold:

59, Kjenner du til planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld? *

Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling eller arsmate.
Ja

Mei, ikke som jeg kjenner til

60. Hvis ja, opplys om hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfere?

Andre opplysninger

61. Har ufaglaerte utfert arbeid som normalt ber utfares av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt. *
Inne i huset ber for eksempel alt arbeid pa beerende konstruksjoner og brannskiller utferes av faglaerte. Utvendig ber for eksempel oppfaring av
stattemurer over 1 meter utfares av faglaerte, Er det arbeid du er i tvil om, anbefaler vi at du skriver dem ned her.

Ja

Mei, ikke som jeg kjenner til
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62. Hvis ja, beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nr, samt hvem som utferte arbeidet. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler

av boligen kan du opplyse om dette her.

63. Er det utfert radonmaling? *

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som i inneluft gker risikoen for lungekreft. Det er pibudt @ male radon i utleieenhet som leilighet, hybel

eller lignende,

Les om radon og radonméling hos Direktoratet for straling og atomsikkerhet [DSA) https://dsa.no/radon

Ja

Mei, ikke sam jeg kjenner til

64. Hvis ja, nar ble malingen utfart og hva ble maleverdiene?

65. Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert | konflikter av noe slag? *

Ja

Mei, ikke sam jeg kjenner til

66. Hvis ja, fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det:

67. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Her kan du opplyse om feil eller mangler du ikke har beskrevet tidligere.
Du kan ogsa opplyse om oppgraderinger og andre positive sider ved boligen eller eiendommen du ensker 3 lafte fram.

Boligselgerforsikring
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En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjeper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet | egenerklaeringen,
loven regul hva boligkj kan sgke ing for, og vilkarene bestemmer hva forsikringen dekker.

Med boli il

* dekke ditt erstatningsansvar

» handt kst dling og dialogen med boligkj i en eventuell skadesak
utrede skadeomfanget

utbetale erstatning eller rette skaden

representere deg i en eventuell rettssak

Dekning og vilkar
For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 &6 00 eller ga til hitpsy//www.gjensidige.no/privat/forsikring,/bolig-0g-
innboy/baoligselgerforsikring,

Priser

Prisen pa forsikri 1 avhenger av prisantyd: 1, Type bolig b hwvilken p

* Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

* Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille

» Bolig med eget girs- og bruksnummer: 571 promille
» Fritidsbelig og tomt: 6,31 promille

Kjep og angreret

 Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pa 5 ar,
* Ingen egenandek Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjoper mé selv dekke de forste 10.000 kr.

« Betaling: Du betaler ingenting na. Belopet trekkes fra oppgjeret for boligsalget. Hvis boligen ikke blir solgt vil du ikke bli belastet.

* Angrerett: Du kan angre kjepet fram til eiendommen legges ut for salg.

68. @nsker du boligselgerforsikring? *

Etter at du trykker “Send inn” far du instruksjoner om hvordan du signerer egenerklzeringen,
Ja, jeg @nsker boligselgerforsikring

Mei, jeg @nsker ikke boligselgerforsikring

Dato;
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Vedlegg
VEDTEKTER
FOR
SAME IET BRAGERNES STRAND 1
org. nr, 989 748 041

Vedtektene er fastsatt | forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pd rsmete
17.04.2018.
1. Navn
1-1 MNavn og oppretteise
Sameiets navn er Sameiet Bragernes Strand 1, sameiet er cpprettet ved
seksjoneringsbegjering tinglyst 27.01.2006.
1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestdr av 26 boligseksjoner pd elendommen gnr. 113, bor, 746 | Drammen
kommune.
Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel, samt eventuelt en efler flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelan bestdr av en klart avgrenset gg sammenhengende del av en
byaning, med egen inngang, og emfatter tilherende balkong/terrasse/uteareal.
Seksjenerte tilleggsdeler omfatter

+ bod

« parkeringsplasser i garasjekjeller og ute.
De deler av eiendommen som ikke inngdr | de enkelte bruksenheter er fellesareal.
1-3 Formal
Formélet med sameiet er &:
1. Ivareta driften av sameiet
2. Administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal
3. Ivareta alle andre saker av felles interesse
1-4 Bragernes Strand Huseierforening
Boligsameiet har pliktig medlemskap | Bragernes Strand Huseierforening, Styrets leder
representerer Sameiet | Huseierforeningen.
2. Rettslig disposisjonsrett
2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som falger
av sameleforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseleren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon. !
(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Dersom
en seksjonseier leler ut sin bolig, skal hun/han pise at leietaker skriftlig forplikter seg til
3 folge sameiets vedtekter, vedtak av drsmater og styret. Ved eierskifte betales et
elerskiftegebyr til forretningsforer for sameiet.
{3) Ingen kan kjepe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner, Dette
gjelder ikke for kigp og ervery av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, ary eller
forskudd pd arv til livsarving eller en kreditors ervery for & redde en fordring som er
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sikret med pant | en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kormmuner samt
selskaper og organisasjoner sam eies eller kentrolleres av staten, en fylkeskommune
eller en kemmune, og som har til formal 3 skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner.
Det samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formdl som
har til farmdl & skaffe baliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine
ansatte,

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

&1} Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseleren har ogsa rett til
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som

er i samsvar med tiden og forholdene,

(2) Bruksenheten og feliesarealene md ikke brukes slik at andre seksjonseiere pifores
skade eller ulernpe pd en urimelig eller unpdvendig méte.

{3) Bruksenheten kan bare brukes | samsvar med formalet.

{4) Seksjonseier har ikke rett til § foreta arbeider som pvirker/berarer sameiets
fellasarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra ﬂyreﬂ&mmmet. Dette omfatter slikt
som installasjoner pd fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l,

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr névaerende eller tidligere
seksjonselere har montert, slik som solfvindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre feiles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilherer.

3-3 Ordensregler
{1} BArsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s8 lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

4. Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser

Seksjonseierne disponerer 28 parkeringsplasser, Av disse ligger
= 26 som tilleggsareal | garasje
+ 2 som fellesareal utenders

4-2 Retislig disposisjonsrett
Parkeringsplass som er en seksjonert tilleggsdel kan bare selges sammen med
hoveddelen.

4-3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjen, herunder rengjaring cg
vedlikeheld av innvendige flater,

4-4 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider | tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersomn det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
sameier. Dersom det ikke foreligger egen maler for stram, fastsettes avgiften av styret,
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5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
5-1 Felleskostnader
(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne atter sameiebroken.
Dersom sarlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller atter forbruk.
(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det |
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som falger av (1).
(3) Felgende felleskostnader fordeles likt pd alle seksjonene:

+ Kabel-TV og Bredband
{4) Falgende utgifter fordeles etter forbruk:

» Utgifter til kaldt- ag varmtvann

« Dppvarming av leilighetens
5-2 Betaling av felleskostnader
Den enkelte seksjonseler skal forskuddsvis hver mined betale et akontobelep som
fastsettes av seksjonseierne pd Srsmotet eller av styret, for & dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsd dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom Arsmatet har
vedtatt slik avsetning. Akontobelgpet skal innkreves etter eierbroken om ikke annet er
bestemt av drsmatet,
5-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse
De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett | seksjonen for kray mot
seksjonseieren som felger av sameieforholdet, jf. elerseksjonsiovens § 31. Pantekravet
kan ikke overstige et belep som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelap pé det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten
emfatter ogsd krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.
5-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseler hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.
6. Vedlikehold av bygningsmasse og fellesareal
6-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og

andre bruksenheter forebygges, og slik at de evrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt sam

a) inventar

by utstyr, som vannklasett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, Innvendige dgrer med karmer

e) listwerk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g} vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring

i) hele inngangsderen til den enkeite bolig, og innsiden av leilighetens vinduer

i} wvann- og avlepsledninger fra og med forgreningspunktet til boligen

k) rerfaring fra stigeledning til radiator og radiatorene
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Seksjonseieren skal vedlikeholde vitrom slik at lekkasjer unngds.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utekiftning av sluk, vinduer og ytterdorer, Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av edelagte vindusruter, med unntak av nedvendig utskiftning av
isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrar dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsd sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

{4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

{8} Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
basrende veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn | barende
konstruksjoner.,

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter cgsd utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er fordrsaket av uvaer, innbrudd eller harverk.

{7} Oppdager seksjonseieren skade | bruksenheten som sameiet er ansvarlig for i
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfare vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhaold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder sely
om vedlikehaldet skulle vart utfert av den tidligere seksjonseieren,

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
andre seksjonseiere, jf. elerseksjonsloven § 34,

(10) Ved manglende ytre vedlikehold hos seksjonseier, kan styret etter tre maneders
varsel la dette utfares for samelers regning.

6-2 Sameiets plikt til & vediikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felies installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pd
feilesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, ag slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 6-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd
reparasjon og utskiftning ndir det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vediikeheldsplikten omfatter ags3 felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som ror, ledninger, kanaler og felles varmeaniegg. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hwis det ikke skaper vesentlig
ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsh
utvendig vedlikehold av vinduer,

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd slikt som utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskifting av iselerglass, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger
som er bygd inn | beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt | andre ledd. Kentroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper unadvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere,
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(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pd bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

7. Pilegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet utgjer misligheld. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsami
vedlikeholdsplikt, uloviig bruk og brudd p3 ordensregler.

7-2 pdlegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret phlegge vedkemmende 8 selge seksjonen, jfr. elerseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve ceksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfersel medferer fare for agdeleggelse eller vesentlig forringelse av
elendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
siendommens pvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Arsmptet
8-1 Arsmetets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Ersmetet har den pverste myndigheten i sameiet.

(2) Et fiertall pd Arsmptet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 3 gl noen
seksjonseiere eller utenforstiende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for drsmotet

(1) Ordinaert Srsmate skal holdes hvert 3r innen utgangen avguni. Styret skal pa forhfind
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for a innlevere saker som
pnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert drsmete skal holdes ndr styret finner det nedvendig, eller ndr minst
tre seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppair hvilke saker de @nsker behandlet.

8-3 Innkalling til drsmate

(1) Styret innkaller til rsmote med et varsel som skal vaere pé minst dtte og hoyst tjue
dager. Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinaert Arsmate med kortere varsel,
men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. 1 begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsforerens

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene Srsmetet skal behandie. Skal drsmatet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, mé hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet | det ordinaere Srsmatet, skal nevnes |
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det fer fristen | vedtektenes punkt 8-2 (1),

8-4 Saker rsmptet skal behandle
(1) Arsmptet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2} Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere Srsmptet:
« behandle styrets Srsmelding
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behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderdr
behandle disponering av overskudd/dekning av tap

wvelge styremediemmer

behandle vederiag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ardinzert Srsmpte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vaere tilgjengelige i drsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert drsmete, kan drsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt | innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning | saker som ikke
stdr | innkallingen. At saken Ikke er nevnt | innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt drsmete for & avgjere forsiag som er fremsatt | metet.

8-5 Hvem kan delta i drsmatet

{1) Alle seksjonseiers har rett til 3 delta pd drematet med forslags-, tale-, og
ctemmmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eleren av en
boligseksjon har rett til & vaare til stede og uttale seg.

{2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 4 vaere
til stede pd Srsmatet og uttale seq. Styreleder og forretningsferer har plikt til & vasre til
stede med mindre det er penbart unpdvendig eller de har gyldig forfall.

{3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til  ta med en ridgiver til drsmatet. Ridgiveran har bare rett til
4 uttale seg dersom et flertall pd Srsmotet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal sternme.

8-6 Mgteledelse og protokoll
{1} Styrelederen leder Arsmatet med mindre Srsmatet velger en annen mateleder.
Moteleder behaver ikke § vaere seksjonseier.

{2) Mptelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pd Srsmotet. Motelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
ckal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne,

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pé Arsmetet

I Srsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Stir stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

8-8 Flertaliskrav ved ulike beslutninger p& drsmetet

(1) Beslutninger pd Arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt | eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan drsmetet
pé forhdnd fastsette at den som fir flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke factsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

52) Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd &rsmatet for
ta beslutning om

a) ombygging, pibygging eller andre endringer av bebyggelisen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaitning og vedlikehold | det aktuelle sameiet

b) omagjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
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¢) salg, kjep, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner | sameiet som
tilharer eller skal tilhsre seksjonseierne | fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast elendom som gdr ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formdlet for én eller flere bruksenheter endres fra boligforma! til
annet formdl eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt | elerseksjenslovens § 20 annet ledd annet
punkium

g) endring av vedtektene.

8-9 Flertallskrav for serlige bomiljstiltak
(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, 0g som
wer ‘ Itning, og sem ferer med seq skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mingre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pd drsmetet. Hvis tiltaket forer med
seg pkonomisk ansvar eller utlegq for seksjonselerna i fellesskap pa mer enn ferm prosent
av de &rlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa drsmatet.

{2} Hyvis tiltakene etter (1) forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pé det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne

uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pd Arsmatet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b} opplesning av sameiet

¢} tiltak som medfarer vesentlig endring av samelets karakter

d) tiltak som gdr ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pé kostnaden som tiltaket medfarer, og vavhengig av hvor stort
skonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseieng,

8-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Falgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
« at eierne av bestemte seksjoner plikter 3 nolde deler av fellesarealet vedlike
» innfaring av vedtekisbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten

over seksjonen
« innforing av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadens

snn det som folger av pkt. 5.

B8-12 Inhabilitet
Ingen kan delta | en avstemning om

a) et sgksmdl mot en selv eller ens neerstiende

b) ens eget eller ens naerstdende ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor samelet dersom egen
interesse | saken er vesentlig og kan stride mot sameiets Interesser

d) palegg eller krav etter elerseksjonsioven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens nazrstiende.

Dette gjelder ogsd for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9. Styret og dets vedtak

PROAKTIV.NO

73



74

Vedlegg

9-1 Styret - sammensetning, valg, tienestetid og vederlag
(1) Sameiet skal bestd av et styre som skal bestd av en leder, to styremedlemmer, mad
ett varamediem.

(2) Styre- og varamedlemmene tjenestegjar i to r hwis ikke &rsmatet har bestemt noe
annet. Farste &r velges |ikevel to av medlemmene for bare 1 ar. Varamediemmer velges
for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Brsmatet skal velge styret med vanlig flartall av de avgitte stemmene. Styrelederan
skal velges saerskilt. Styret kan velge nestleder, sekretar og eventuelt kasserer blant
sine medlammaer.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederiaget.

9-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sarge for at styret motes <& ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederan til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nir tre medlemmer er til stede. Beslutninger kan treffes
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt, gjer metelederens
stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, mé likevel utgjere mer enn en
tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fare protokell fra styrematene. alle de fremmatte styremedlemmene skal
undertegne protokallen,

9-3 Styrets oppgaver

(1) Styret skal serge for vedlikehold og drift av elendommen og ellers sarge for

g:rrvaltnlngen av sameiets anliggender | samsvar med lov, vedtekter og beslutninger ph
rematet.

(2) Styret kan, dersom ordinaer drift tilsier det, regulers samelernes innbetalinger il
dekning av fellesutgifter, med en fordeling som samsvarer med vedieklenes kapittel 5.

{3) Styret fungerer som valgkomité, eller det kan opprette en egen valgkomite,
(4) Styret plikter & holde samtlige bygninger fullverdiforsikret.

9-4 Styrets beslutningsmyndighet

{1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd Arsmotet, kan ogsd tas av
styret am ikke annet faiger av lov, vedtekter elier Arsmetets beslutning | det enkelte
tilfelle.

{2} Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en méte som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

9-5 Ansettelse eller engasjement av forretningsferer

Frematet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfarer. Styret
engasjerer forretningsforer, fastsetter akonomiske vilkér og instruks, samt farer Lilsyn
med at farretningsfarer oppfyller sine plikter, Styret kan si opp avtalen med
forretningsfarer.

SANKT HALVARDS GATE 1G

9-6 Regnskap o revisjon
(1) Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

(2) Sameiet skal ha registrert eller statsautorisert revisor og velges av Arsmptet. Revisor.
tjenestegjer inntil annen revisor er valgt.

9-7 Inhabilitet 7
Et styremediem kan ikke delta | behandlingen eller avgjarelsen av noe spnrsmﬁl SOm

mediemmet sely eller dennes naerstiende har en fremtredende personlig eller pkonomisk
saerinteresse |,

9-8 Styrets repraﬁentaljunsadglng
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styrets leder og ett styremedlem i

fellesskap.

(2} Styret har rett til & representers seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter o9 plikter. Dette omfatter a
gjennomfere besiutninger truffet av %rsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angﬁr fellesareal og fast eiendormn. Styret kan n-g.s& gjare gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seqg til managler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

10. Forholdet til eierseksjonsloven _ _
For s vidt ikke annet felger av disse vedtekter, gjelder reglene | lov om eierseksjoner av

16.6.2017 nr. 63,

11. Tvister
Eventuelle tvister | sameieforhold avgjeres av de ordinaere domstolene. Andre tvister blir

& avgjere ved de ordinzere domstoler. Partene vedtar elendommens verneting som
eneste verneting.

Vedlegg
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Verdifulle rad til deg
som skal kjope bolig

For de aller fleste er et boligkjop den storste investeringen vi gjor i lopet av
livet. Da er det viktig & veere proaktiv (Proaktiv = tenke riktig forst, handle
riktig etterpd). Vi vil gjerne veere Proaktiv pd dine vegne, og gi deg noen gode
rad pa veien.

1. For boligjakten starter

Far du begynner a kikke, er det enkelte kriterier
som ma veere satt. Hvor vil du bo? Hva er din
gkonomiske smertegrense? Hvilke krav har du
til boligen? Hva er viktig for deg? Kanskje ma
du ofre sjgutsikten for a fa de tre nedvendige
soverommene? En budrunde kan fort bli
hektisk, for a holde hodet kaldt ma du derfor ha
prioriteringene dine klare.

2 Forberedelser for visning

Husk a innhente salgsoppgave og tilstands-
rapport i forkant. Les grundig gjennom all
informasjon - da er det enklere & notere

ned eventuelle sparsmal til selve visnings-
dagen. lkke glem eventuelle vedtekter og
husordensregler. Er det tillatt a leie ut? Kan vi
ta med kjeeledyr? Vi anbefaler a fa avklart alle
spgrsmal fer du legger inn bud.

3. Gjor deg kjent i nzeromradet

Det som er viktig for noen er ikke ngdvendigvis
viktig for andre. Noen ser etter neermeste
barnehage og trygge skoleveier. Andre gnsker
seg gangavstand til dagligvare, buss eller
studiesteder. Spar megler pa visning eller
eventuelt i forkant av visningen dersom det er
noe som er spesielt viktig for deg a vite.

SANKT HALVARDS GATE 1G

4. Fa avklart hvor mye du kan lane

Snakk med radgiver i banken din far visning a fa
en avklaring pa finansiering. Sett en klar grense
for hvor hgyt du kan by. Ikke legg inn bud uten
at du er sikker pa at du har finansieringen i
orden. Husk & ha i bakhodet at det palgper
ulike utgifter i tillegg til & betjene et Ian med
renter og avdrag. De fleste borettslag og
sameier har manedlige fellesutgifter. | tillegg
kommer eiendomsskatt, kommunale avgifter,
forsikring, strem, oppvarming, fritid og lignende.
En bolig kan ogsa by pa uforutsette utgifter og
vedlikehold. Det er derfor smart & sette av et
belgp i maneden til slikt.

5. Boligselgerforsikring
(eierskifteforsikring) og boligkjeperforsikring

Boligselgerforsikring er selgers forsikring

mot krav fra kjgper pa grunnlag av skjulte

feil og mangler. Nar du selger bolig vil vare
meglere alltid sparre deg om du vil tegne
boligselgerforsikring. Boligkjgperforsikring
derimot, dekker hjelp for kjgper til & vurdere og
eventuelt fremsette klage etter kjgp av bolig.
Forsikring gir kjgper tilgang til juridisk bistand
fra tidspunkt for signering av kjgpekontrakt
frem til 5 &r etter overtakelsen. Dette inkluderer
juridisk radgivning, advokathjelp og handtering
av saken gjennom rettsapparat om ngdvendig.
Vii Proaktiv Eiendomsmegling anbefaler,

med fa unntak, alle vare kjgpere a tegne
boligkjgperforsikring.

Boligkjoperpakken

Riktig forsikret fra start

Huspakken Leilighetspakken Hyttepakken
For eiendommer med
felles bygningsforsikring

Pakken inneholder Pakken inneholder Pakken inneholder
boligkjeper-, hus-, innbo-, boligkjeper-, innbo-, flytte- boligkjeper-, hytte-, innbo-
flytte- og renteforsikring. og renteforsikring. og flytteforsikring.

18 900,- 9 900,- 18 900,-
Renteforsikring gjelder ikke

for fritidsboliger.

Alle forsikringene i pakken leveres av If forsikring — Nordens starste forsikringsselskap.
Med forsikringer fra If kan du vaere trygg pa at du har noen av de aller beste
forsikringene pa markedet.

Les mer om Boligkjgperpakken her

| samarbeid med

A Soderberg
A &Partners
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Mer informasjon om forsikringen, hvem som
formidler den og klageorganer

IPID (standardisert informasjonsdokument)

Pa denne siden finner du IPID-er for de produktene som
inngar i pakken.

https://www.if.no/privat/ipid/ipid-arkiv

Leveranderinformasjon og godtgjerelse

Forsikringen er plassert hos If Skadeforsikring og er formidlet
giennom Soderberg & Partners. Séderberg & Partners er en
uavhengig og objektiv forsikringsmegler med konsesjon fra
Finanstilsynet og i tillegg oppfert i Finanstilsynets virksom-
hetsregister. Distribusjonskostnad til eiendomsmeglerforetaket
er pa 4 813 kroner for leilighetspakke og 4 493 kroner for hus-
/hyttepakke, mens honorar til Soderberg & Partners er pa
792/1 512 kroner. Administrasjonsgebyr er medregnet i prisen
og du betaler altsa kun den oppgitte prisen for pakken.

Klageorgan

Dersom du ikke er forngyd med var avgjerelse i din sak, eller
onsker a rette en klage som omfatter forsikringsavtalen din,
finner du det du trenger & vite om dine klagemuligheter her:

https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss/
klagemuligheter

Dersom du ikke er forngyd med forsikringsmeglertjenesten
levert av Soderberg & Partners har du anledning til a sende
en klage direkte til dem. Om du er uenig i vurderingen kan
klagen sendes videre til Finansklagenemda, eventuelt direkte
dit i forste omgang.

Se kontaktinformasjon i boksene nedenfor.

Lovgivning og verneting
Norsk lovgivning gjelder og avgjores ved norsk domstol.

Forsikringene i pakken kan ogsa kjapes serskilt

Dersom du ikke ensker var pakkelasning kan Boligkjoper-
forsikringen kjopes alene. Gi i sa fall beskjed til din eiendoms-
megler om at du @nsker a kjope forsikringen for seg.

Spersmal om
Boligkjoperpakken fra If
If Skadeforsikring NUF
Telefon: 2149 00 81
boligkjoper@if.no

Forsikringsmegler
Soderberg & Partners AS
Organisasjonsnummer 965575162
Lysaker Torg 15, 1326 Lysaker
Telefon: 930 00 020

Dette gjelder ogsa de evrige produktene i pakken, men du ma
da kontakte If direkte.

Garantiordning for skadeforsikring

If er medlem av garantiordningen for skadeforsikring, se lov
av 10. april 2015 nr. 17 kap. 20A om finansforetak og finanskon-
sern (finansforetaksloven).

Ordningen skal veere en trygghet for sikrede dersom If ikke
kan betale det de plikter i henhold til inngatte skadeforsikring-
savtaler.

Garantiordningen dekker opptil 90 % av hvert enkelt krav.
Krav etter forsikringer som gjelder bolig og tvungen ansvars-
forsikring skal likevel dekkes med 100 %. Garantiordningen
dekker ikke forsikringskrav utover 20 millioner kroner for
hvert krav for hver sikret for hvert skadetilfelle. For neermere
detaljer henvises det til finansforetaksloven.

Pris

Pris for forsikringene legges til kjgpesummen for boligen, sa du
far ingen egen regning for pakken. Pris for pakken gjelder i ett
ar og ved fornyelse vil det beregnes en pris per produkt i pa-
kken. Du vil motta informasjon om dette i forkant av fornyelse.

Dersom du angrer pa ditt kjgp av pakke kan du lese mer om
dette her:

https://www.if.no/privat/kundeservice/kontakt-oss
/angrerett

Forsikringsforetak

If Skadeforsékring (publ)

106 80 Stockholm, Sverige
Organisasjonsnummer 516401-8102
Forsikringsfilial:

If Skadeforsikring NUF

Postboks 240, 1326 Lysaker
Telefon: 21 49 24 00
Foretaksregisteret NO 981 290 666
if.no

Bruke Boligkjgperpakken
If Skadeforsikring NUF
Telefon: 21 49 00 81
Meld skaden pa hus- eller innboforsikring
F& juridisk hjelp

boligkjoperforsikring@soderberg
partners.com

Finansklagenemda

Telefon: 231319 60
post@finkn.no

Klageinstans Soderberg

Klagen sendes per e-post til
klage@soderbergpartners.com

If Kundeombud
Send klagen din her

eller per brev til
Séderberg & Partners
v/klageansvarlig
Postboks 324, 1326 Lysaker

SANKT HALVARDS GATE 1G

Bud og budgivning

Fra 1. januar 2014 mad alle bud og budforheyelser som inngis til megler
veere skriftlig. Budgiver ma legitimere seg overfor megler ved inngivelse av
forste bud, og bud skal veere signert.

A gi bud pa eiendom som er for salg gjiennom Proaktiv Eiendomsmegling
gjeres via var budgivningsplattform (bud-knapp) pa eiendommens
nettannonse pa proaktiv.no eller finn.no.

Velges denne lgsningen, oppfylles kravet til skriftlighet, signatur og
legitimasjon av budgiver enten ved a benytte BankID (anbefales) eller

ved a legge inn bilde av legitimasjon og signatur manuelt i Igsningen.

Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar ditt bud er
registrert. Budgiver som ikke mottar bekreftelse etter a ha lagt inn bud,
ma snarest kontakte megler per telefon eller pa annen mate.

Det advares mot & sende kopi av bankkort
elektronisk.

Senere budforhgyelser kan inngis via den
samme budgivningsplattformen (bud-
knapp) som du finner pé nettannonsen,
SMS ved & svare pa tidligere mottatt sms-
kvittering eller e-post til megleren for
oppdraget. Kravet til signatur og legitimasjon
gjelder kun det fgrste budet.

Bud, som ikke er skriftlig eller som mangler
enten budgivers signatur eller kopi av
legitimasjon, samt bud som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil, som hovedregel,
ikke kunne formidles videre av megler.

Dersom akseptfrist ikke er angitt gjelder
budet til kl. 15:00 ferste virkedag etter
innlevering/siste annonserte visning.

Et bud er bindende for budgiver nar budet
er kommet til selgers kunnskap. Selger stér
fritt til 8 akseptere eller forkaste ethvert bud,
og er derfor ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pd eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig

og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til 8 legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. For at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, herunder

For @vrig vises til det «Forbrukerinformasjon om budgivning», som ogsé er en del av salgsoppgaven

Interessenter som ikke har anledning til
a inngi bud via nettbasert budgivnings-
plattform, kan sende bud:

- Ved a innlevere utfylt og signert
budskjema med kopi av legitimasjon til
meglers kontor.

- P& sms med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

- Pa e-post med vedlagt bilde av
legitimasjon og bilde av signatur.

til selger for vurdering, mé ethvert bud ha
en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma
skriftlig akseptere budet far megler kan
formidle budaksept til budgiver. Formidling
av selgers aksept til budgiver méa gjeres
innen akseptfristens utlagp.

Bud bgr ha akseptfrist pd minimum
30 minutter fra budet inngis.

Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommetistand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan péa foresparsel fa en
kopiav anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.
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Budskjema

FOR EIENDOMMEN:

Sankt Halvards gate 1G, 3015 DRAMMEN. Gnr. 113, bnr. 746, i Drammen kommune, oppdragsnr.: 106250015
Megler: Fredrik Engebraten, mobil: undefined, e-post: fredrik.e@proaktiv.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM :

Kjgpesum kr:

Belgpmedbokstaverkr:

+omkostninger og evt. andel fellesgjeld iht. opplysninger i salgsoppgave.

Naerveerende bud er bindende for undertegnede frem til og med den: kl.:
Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15:00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12:00 farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Budgiver er kjent med forbrukerinformasjon om budgivning,
som er en del av salgsoppgaven, og de forpliktelser budgiver patar seg. Budgiver bekrefter & ha lest komplett salgsoppgave med alle vedlegg.
Budet er bindende for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter nar selger har akseptert
muntlig eller skriftlig, innenfor fristen. Undertegnede er kjent med at bud og budlogg vil bli fremlagt for kjgper ref. regler for budgivning. Ved flere
budgivere gis gjensidig fullmakt til, hver for seg, & forhaye bud, motta aksept og/eller foresta alt i.f.m. budgivningen. Dersom bud sendes megler
etter kontortid, mé budgiver selv sarge for & gi megler beskjed per telefon i tillegg.

@Dnsket overtagelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

KJGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Laneinstitusjon: Referanse og tif.nr. kr
Egenkapital: kr
Totalt: kr

BUDGIVERE:

Navn: Navn:

Fadselsdato: Fadselsdato:

Adr.: Adr.:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:

Tif.arb.: Tifprivat: Tif.arb.: Tif.privat:

E-post: Arb.: E-post: Arb.:

Dato:_ Sign. Dato: Sign.:
N N
o J o J
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Forbrukerinformasjon om
budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukertilsynet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendom
Norge og Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Nedenfor gis en
oversikt over de retningslinjer som forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Far det legges inn bud pé eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport
med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1. Paforesparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa

eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder

0gsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. Fer formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogséa elektroniske meldinger
som e-post og SMS narinformasjonen i disse er tilgjen-
gelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgrinneholde eiendommens adresse (eventuelt

gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finan-
sieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
naveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbe-
hold bli akseptert far forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler far bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annon-
serte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette
en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa

langt det er n@dvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-
givere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som &penbart
er for kort til at megleren kan avvikle budrunden péen
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frardde budgiver & stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte

bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig

holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere
bud og eventuelle forbehold. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene
deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en bu-

drunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det
erviktig for budgiver a8 bevare sin anonymitet, bgr budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksistereringen angrerett ved salg/ kjgp av fast eiendom. . Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
2. Naret bud erinnsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan . Naren aksept av et bud har kommet frem til budgiverinnen

budet ikke kalles tilbake.Budet er da bindende for budgiver akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
frem tilakseptfristens utlep, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding om at eiendommen . Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte

er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere «motbud»), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfgrer at
eiendommer samtidig Dersom man ikke gnsker a kjgpe flere det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet
enn en eiendom). i rett tid aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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